


CENTURION DORPSBELANNINGSKEMA

DEEL I:

INDELING VAN SKEMA EN WOORDOMSKRYWING

1. INDELING VAN SKEMA

Hierdie skema word ingedeel! in dele wat onderskeidelik betrekking het op die volgende sake:

Deel | : Indeling en woordomskrywing
Deel Il : Algemeen
Deel 1l : Bouverbodstroke

Deel IV : Grondgebruike
Deel V : Digtheid, Hoogte, Dekking en Vioeropperviakte

Deel VI : Parkering en Laaigeriewe
Deel VIl : Estetiese vereistes
Deel VIl : Diverse bepalings

2. WOORDOMSKRYWINGS

Tensy dit uit sinsverband of in uitdruklike bepaling anders blyk, beteken:
ADMINISTRATEUR: die amptenaar soos omskryf in die Ordonnansie;

ADVERTENSIE: enige advertensieteken of naambord van 'n permanente aard op enige plek
waartoe die publiek toegang het, maar sluit nie 'n geelkopernaambord in nie;

BAKKERY: 'n Gebou waar brood, beskuit, terte, rolletjies, pasteie en ander meelgebak in
grootmaat vervaardig word vir verspreiding aan groot- en/of kleinhandelaars;

BANKETBAKKERY die aktiwiteit waar brood, beskuitjies, terte, rolletjies, pasteie of ander
meelgebak, gebak of gemaak word vir verkope op en verbruik weg van die besigheidserf of 'n
kleinhandelbasis;

BANK: 'n publieke maatskappy wat ingevolge die Wet op Depositonemende Instellings Nr.
94 van 1990 voorlopig of finaal as 'n Depositonemende Instelling geregistreer is en wat ook 'n

kitsbank en outomatiese tellermasjiene insluit;

BEGRAFNISONDERNEMER: eiendom wat gebruik word vir die onderneming van’
begrafnisreélings en sluit in 'n winkel, vertoonlokaal, kantore, stoorruimte, koelkamers en
roukamers wat uitsluitlik gebruik word vir die verkoop, vertoon, opberging, versorging en
administratiewe beheer van daardie artikels en benodigdhede wat gewoonlik in verband staan
met 'n begrafnis, maar sluit nie 'n grafsteenmakery of 'n krematorium in nie;

BEPAALDE DATUM: die datum waarop die Plaaslike Bestuur kennis gegee het in die
Provinsiale Koerant dat hierdie skema goedgekeur is;

BESTAANDE ERF: 'n erf of enige onderverdeling daarvan wat voor die bepaalde datum
geregistreer is;

BESTAANDE GEBOU: 'n gebou wat opgerig is ooreenkomstig planne deur die Plaaslike

Bestuur goedgekeur en wat andersins wetlig is, en waarvan die bouwerk:

(a) op of voor die bepaalde datum voltooi is; of

(b) voor die bepaalde datum 'n aanvang geneem het, maar eers daarna voltooi is: of

(c) voitooi is op die voorwaardes deur die Plaaslike Bestuur bepaal voor die bepaalde datum,
terwyl die Skema opgestel is en totdat dit in werking getree het;



BOUERSWERF: 'n grond of geboue wat op ‘n permanente basis gebruik word vir die
opberging of verkoop van materiaal wat: '

(a) vir bouwerk nodig is of normaalweg vir bouwerk gebruik word; of

(b) afkomstig is van slopings of uitgrawingswerk; of

(c) nodig is of normaalweg gebruik word vir verbeterings op grond, soos materiaal wat vir
enige bouwerk hetsy privaat of openbaar doeleindes, .
Op voorwaarde dat die verkoop van materiaal buite ‘n geboue slegs met die toestemming van
die Plaaslike bestuur mag plaasvind.

BOULYN: 'nlyn wat die kant van 'n bouverbodstrook afbaken en wat 'n vasgestelde afstand
vanaf 'n grens van 'n erf of eiendom geleé is; .

BOUVERBODSTROOK: 'n gebied op 'n erf of eiendom waarop geen gebou, behalwe soos
deur die skema toegelaat, opgerig mag word nie en wat aan die eenkant deur 'n boulyn en
aan die anderkant deur 'n grens van 'n erf of eiendom begrens word en sluit ook oopruimtes
in;

BOUVERENIGING: " onderlinge Bouvereniging soos omskryf in Artikel 1 van die Wet op
Onderlinge Bouverenigings, Nr. 24 van 1965 en wat ook outomatiese tellermasjiene insluit:

BRUTO VERHUURBARE VLOEROPPERVLAKTE [BVVO]: die vioeropperviakte wat
ontwerp is of geskik is vir okkupasie deur 'n huurder, gemeet vanaf die middellyn van
gemeenskaplike afskortings en die buiteviak van buitemure, uitgedruk in vierkante meter,
maar sluit nie gemeenskaplike areas soos hysers, brandtrappe, toilette en gange in nie;

BUITEGEBOU: 'n gebou wat na die mening van die Plaaslike Bestuur redelikerwys in
verband met die gebruik van 'n wooneenheid nodig is maar sluit nie enige gebou of struktuur
of enige fasiliteit wat deur iemand anders as die bewoner of sy gesin of sy werknemers
gebruik word, in nie;

BYLAE(S): daardie dokumente wat bepalings bevat ten aansien van spesiale regte en
voorwaardes wat van toepassing is op daardie eiendomme wat op die kaart aangedui is met
gesirkelde nommers (0), welke bylae(s) 'n integrale dee! van die skema vorm en dieselfde
regsgeldigheid besit - met dien verstande dat in die geval van 'n teenstrydigheid tussen die
bepalings van Deel | tot Deel Vill en enige bepalings wat in die bylae(s) vervat is, die
bepalings van die bylae(s) deurslaggewend is; met dien verstande voorts dat die bepalings
vervat in Deel | tot VIl ten opsigte van ‘die moontlike verslapping van boulyne,
bouverbodstroke, hoogte dekking en VOV van toepassing is op alle erwe of terreine waarna
verwys word in die bylae(s) tensy dit uitdruklik uitgesluit is;

CR&CHE / KINDER BEWAARHUIS: eiendom wat gebruik word vir die versorging van meer
as 6(ses) kinders onder die ouderdom van 3(drie) jaar gedurende die dag of gedeelte van 'n
dag of alle dae of slegs sommige dae van die week:

DEKKING: die persentasie oppervlakte van 'n erf of eiendom wat deur geboue beslaan word
deur vertikaal vanuit die lug gesien, gemeet oor die buitemure maar sluit nie die volgende in
nie:
(@) 'n veranda, stoep of balkon wat:
[i] nie afgeskerm is nie:
[ii] afgeskerm word deur 'n borswering van hoogstens 1.2 meter,
deur 'n gaasdraadskerm of traliewerk;
(b) 'n motorafdak, of enige ander afdak (lapa), met oop kante waarvan die opperviakte nie 50
vierkante meter oorskry nie:
(€) 'n struktuur wat nie 'n dak het nie;
(d) normaie dakoorhange van nie meer as 1 meter nie;

DIENSNYWERHEID: 'n gebruik wat volgens die Plaaslike Bestuur se mening 'n kleinskaalse
bedryf is wat in verband staan met die behoeftes van die Plaaslike gemeenskap en/of die
kleinhandel en wat nie die bevalligheid van die omgewing sal benadeel deur geraas,
voorkoms, reuke of enige ander aktiwiteite nie;

o



DIERELOSIESPLEK: eiendom wat gebruik word vir die tydelike losies en versorging van
honde en ander troeteldiere; '

EIENAAR: met betrekking tot eiendom; beteken dit die geregistreerde eienaar asook 'n
huurder kragtens 'n langtermynhuurkontrak wat in die Akteskantoor geregistreer is en ook die
behoorlike gemagtigde agent van sodanige eienaar of huurder en sluit ook in sodanige
eienaar of huurder se Eksekuteur, Kurator, Likwidateur of Geregtelike Bestuurder;

EIENDOM:  enige gedeelte grond wat as 'n afsonderlike eenheid in die Akteskantoor
geregistreer is; -

ERF: 'n geregistreerde eiendbm soos omskryf in die Ordonnansie;

FABRIEK: 'n perseel of gebou waar 'n artikel vervaardig, gemonteer, verwerk, herstel,
herbou of verpak word, insluitende plekke waar lewendehawe geslag word en elektrisiteit
opgewek word, en sluit ook enige ander bedrywighede wat in verband staan of bykomend is
tot die bedrywighede hierin genoem, is.

GASTEHUIS: ‘n Kommersigle huisvestigingsinrigting van nie meer as 16 slaapkamers nie en
wat ook eet- en konferensie fasiliteitevir die uitsluitlike gebruik van die inwonende gaste mag
insluit;

GEBOU: s 'n struktuur met 'n dak;

GEBRUIKSONE: daardie deel van die Skemagebied wat deur middel van 'n kenmerkende
notasie of omranding of op ander onderskeidende wyse op die Kaart aangebring is om die
gebruik van die grond aan te toon;

GEMEENSKAPSAAL: 'n gebou wat gebruik word vir kulturele aktiwiteite, gesellige
byeenkomste, vergaderings en ontspanningsdoeleindes, wat nie primér vir winsbejag gebruik
word nie en omvat onder andere 'n nie-residensiéle klub, maar nie n vermaaklikheidspiek nie;
GESIN: 'n man en/of vrou met sy 6f haar &f hulle kinders en/of hulle ouers wat saamwoon;

GIMNASIUM: 'n plek waar mense met of sonder oefenapparate oefen;

GROEPSBEHUISING: 'n groep wooneenhede op erwe wat ontwerp is om gesamentlik 'n
harmonieuse eenheid te vorm en wat kragtens afsonderlike tite| gehou mag word;

GRONDVERDIEPING: die verdieping waarvan die vioer op die grondviak is;

GRONDVLAK: die gemiddelde viak tussen die hoogste punt en die laagste punt van enige
eiendom;

GROOTHANDEL: die verkoping en lewering van goedere aan kleinhandelaars of die publiek
maar sluit nie 'n winkel in nie;

HINDERLIKE BEDRYF: 'n bedryf wat deur geraas, reuke of uitloop:
(a) gevaar inhou vir die gesondheid van die publiek, of -
(b) 'n oorlas daarstel, of

(c) besoedeling van die lug, water of grond kan veroorsaak;
HOOGTE: die hoogte van 'n gebou uitgedruk in terme van die aantal verdiepings;

HOTEL: 'n gebou wat ingevolge Artikel 1 van die Wet op Hotelle, [Wet 70 van 1965] of enige
wysiging daarvan as 'n hotel geregistreer is;



INRIGTING: 'n liefdadigheidsinrigting, hospitaal, verpleeginrigting, sanatorium of enige ander
inrigting, hetsy privaat of openbaar, maar sluit nie inrigtings in waar wooneenhede of enige
belang daarin verkoop word nie; :

KAART: 'n kaart soos bedoel in die regulasies en wat 'n integrale deel van die skema vorm
insluitende enige wysigings daarvan: :

KAFETERIA: 'n gebou of deel van 'n gebou wat gebruik word vir die voorbereiding en
verskaffing van voedsel en nie-alkoholiese drank vir die uitsluitiike gebruik van werknemers
van 'n onderneming;

KAMPEERTERREIN: grond wat gebruik word vir die tydelike huisvesting van mense wat
ablusie- en opwasfasiliteite wat ook enige ander toepaslike gebruik, soos deur die Plaaslike
Bestuur goedgekeur, mag insluit;

KANTOOR: enige gebou of 'n gedeelte van 'n gebou waar hoofsaakiik professionele,
klerkiike of administratiewe werk verrig word;

KELDER: enige verdieping onder die grondverdieping;

KLEUTERSKOOL: 'n gebou wat gebruik word vir die versorging en onderrig van meer as
B(ses) kinders van 3(drie) jaar en ouer wat nog nie verpligte skoolgaande ouderdom bereik
het nie, gedurende die dag of gedeelte van 'n dag of alle of slegs sommige dae van die week
en wat as 'n kleuterskool by die toepasiike owerheid geregistreer is;

KWEKERY: ‘n besigheid waar plante of saad gekweek of verbou word en sluit die verkoop
van aanverwante produkte of items wat met tuinbou verband hou in. Die verkoop van bou
materiaal soos sand, pale en dekgras word uitgesluit van die definisie.

LANDBOUDOELEINDES: grond wat gebruik word vir boerdery maar sluit nie 'n
landbounywerheid in nie;

LANDBOUHOEWE: grond wat kragtens die Landbouhoeven [Transvaal] Registrasie Wet,
[Wet 22 van 1919], geregistreer is:

LANDBOUNYWERHEID: enige boerdery wat op sodanige skaal en met sodanige intensiteit
bedryf word dat dit volgens die oordeel van die Plaaslike Bestuur waarskynlik 'n oorlas mag
veroorsaak; -

LIGTE NYWERHEID: 'n nywerheid wat op sodanige wyse bedryf word dat dit voigens die
oordeel van die Plazslike Bestuur nie 'n oorlas vir die omgewing veroorsaak nie:

MEDIESE SUITE: 'n stel kamers waar 'n praktisyn mediese dienste of behandeling aan
mense lewer ongeag of sodanige praktisyn by die Suid-Afrikaanse Geneeskundige en
Tandheelkundige Raad geregistreer is;

MOBIELE WOONEENHEID: 'n wooneenheid wat verskuif kan word;

MOBIELE WOONEENHEIDSTANDPLAAS: grond wat bedoel is vir die plasing van een
mobiele wooneenhsid en die toelaatbare bykomende strukture vir die uitsluitlike gebruik van
die bewoners van sodanige mobiele wooneenheid:;

MOTORVERTOONLOKAAL: 'n gebou of grond wat gebruik word vir die vertoon en verkoop
van motorvoertuie, maar sluit nie 'n motorskrootwerf of openbare garage in nie;

MOTORWAS : betsken die gebruik van ‘n area op ‘n terrein vir die was, politoer en
skoonmaak van motors.

NASKOOLSENTRUM: 'n sentrum vir die versorging van meer as 6(ses) skoolkinders na
skoolure of gedurende skoolvakansies;



NYWERHEID: 'n fabriek soos deur die Wet op Fisiese Beplanning [Wet 88 van 1967]
omskryf, insluitende kantore en 'n kafeteria wat tesame daarmee gebruik word:

OKKUPEERDER; enige persoon wat ‘n gebou of grond werklik okkupeer ongeag of
okkupasie regsgeldig is aldan nie;

OPENBARE GARAGE: 'n plek waar voertuie, onderdele van -voertuie, brandstof,
smeermiddels en enige bybehore en ander items verkoop, herstel en voertuie versien word,
met uitsluiting van paneelkiop- en spuitverfwerk;

OPENBARE OOPRUIMTE: grond waartoe die algemene publiek reg van toegang het en op
die algemene plan as parke aangedui word:

ORDONNANSIE: die Ordonnansie op Dorpsbeplanning en Dorpe 1986 [Nr. 15 van 1986]
asook enige wysiging daarvan;

PAKHUIS: 'n gebou of grond wat gebruik word vir die tydelike opberging van goedere;
PANEELKLOP: die vervanging, herstel en spuitverf van die bakwerk van motorvoertuie;
PARKEERAREA: eiendom wat gebruik word vir die parkering van motorvoertuie;
PARKEERGARAGE: 'n gebou wat gebruik word vir parkering van motorvoertuie;

PIEKNIEKPLEK: grond wat gebruik word vir buitelugontspanning en gebruike verwant
daaraan, soos deur die Plaaslike Bestuur goedgekeur;

PLAASLIKE BESTUUR: die Stadsraad van Centurion, dié Raad se Bestuurskomitee wat
handel kragtens die bevoegdhede wat ingevoige die bepalings van Artikel 58 van die
Ordonnansie op Plaaslike Bestuur [Administrasie en Verkiesing] 1960, aan hom gedelegeer
is, en enige beampte aan wie dié Komitee ingevolge die bepalings van subartikel (3) van die
genoemde Artikel op gesag van die Raad, die bevoegdhede, funksies en pligte wat ten
opsigte van hierdie verordeninge by die Raad berus, kan delegeer, en dit inderdaad
gedelegeer het;

PLEK VAN ONDERRIG: 'n plek waar voorskoolse, primére, sekondére en tersiére onderrig
en/of opleiding aangebied word en ook enige ander vorm van onderrig en/of opleiding op
enige ander gebied hetsy sodanige onderrig op 'n deeltydse of voltydse basis aangebied
word, insluitende verblyfplek met die 00g op sodanige onderrig;

PLEK VIR OPENBARE GODSDIENSBEOEFENING: geboue wat gebruik word vir
Openbare Godsdiensbeoefening en aanverwante gebruike;

PRIVAAT OOPRUIMTE: grond wat gebruik word vir 'n privaat sport-, speel-, rus- en
ontspanningsterrein waartoe die algemene publiiek nie reg van toegang het nie, behalwe met
toestemming;

PYPSTEEL: die toegangsgedeelte van 'n pypsteelerf;

PYPSTEELERF: die beboubare gedeelte van 'n erf wat deur middel van 'n pypsteel toegang
tot 'n openbare straat verkry;

REGULASIES: die Dorpsbeplanning en die Dorperegulasies deur die Administrateur
uitgevaardig kragtens die Ordonnansie;

RESTAURANT: 'n gebou waar verversings voorberei en aan die publiek voorsien word;

SKEMAGEBIED:  die gebied waarop die skema van toepassing is soos op die kaart
aangedui;



SKROOTWERF: eiendom wat gebruik word vir aftakeling en/of opberging van die handel in
enige vorm van afvalmateriaal wat nie 'n hinderlike bedryf daarstel nie: :

RYSKOOL: 'n plek waar perderuiters en perde afgerig en aanverwante aktiwiteite beoefen
word; .

SKEDULE(S):  dieselfde as bylae(s) soos gedefinieer en van toepassing op daardie
eiendomme wat op die kaart met 'n S aangedui is;

SONE: 'n deel van die skemagebied wat deur middel van 'n kenmerkende notasie,
omranding of ander onderskeidende wyse op die kaart aangetoon word, om-die bepaalde
regte, verpligtinge en beperkings op die oprigting en gebruik van 'n gebou en/of grond aan te
toon;

SPESIALE GEBRUIK: enige gebruik waarvoor daar nie in die skema voorsiening gemaak
word nie;

STRAAT OF PAD: enige straat, pad, brug, duikweg, laan, deurgang, steeg of reg van weg
aangetoon op die algemene plan van 'n dorp of landbouhoewes of ten opsigte waarvan die
publiek of die Plaaslike Bestuur deur verjaring of andersins, die reg van deurgang verkry het
en sluit ook in enige pad of reg van weg binne die regsgebied van die Plaaslike Bestuur en
wat nie op die Algemene Plan aangetoon word nie;

STRUKTUUR: 'n konstruksie, permanent of tydelik van aard, van enige materiaal of
kombinasie van materiale, met of sonder n dak; '

TELEKOMMUNIKASIEMAS: beteken ‘n mas wat ontwerp is vir kommunikasie oor ‘n afstand
deur middel van telefoon, radio, televisie ens;

TUISNYWERHEID: enige kleinskaalse vervaardiging wat met toestemming van die Plaaslike
Bestuur in residensiéle sone beoefen word;

VERDIEPING: elkeen van die horisontale seksies van 'n gebou, een bo 'n ander met 'n vioer
tussen in, met dien verstande dat as 'n verdieping of deel van 'n gebou 6 meter op die
grondverdieping en 4.5 meter op alle ander verdiepings oorskry, elke 6 meter op die
grondverdieping en 4.5 meter op alle ander verdiepings geag word, maar sluit nie die
volgende in nie;

(a) 'n kelder;

(b) kamers, ruimtes of strukture wat deel uitmaak van 'n dak en wat nie geag word

vioeropperviakte te wees nie:

VERMAAKLIKHEIDSPLEK: 'n plek wat gebruik word vir vermaak en/of ontspanning met die
oog op wins en gebruike aanverwant daartoe;

VERORDENINGE: die verordeninge van die Plaaslike Bestuur;

VERSPREIDINGSENTRUM: 'n pakhuis of ander gebou vanwaar goedere versprei word en
insluitende 'n vervoerdepot;

VERTOONLOKAAL.: geboue wat gebruik word vir die vertoon van goedere.

VERVOERDEPOT: 'n plek waar voertuie wat vir karweiwerk of vervoerdienste gebruik word
geparkeer, versien, herstel en met brandstof gevul word;

VLOEDWATERLYN: die vioedwaterlyne na verwys in Artikel 169 A(1)(a) van die Waterwet
Nr 54 van 1956 en enige wysigings daarvan;

VLOEROPPERVLAKTE: die somtotaal van die opperviaktes van elke verdieping van 'n
gebou met uitsluiting van die volgende:



(a) trappe en gange vir gemeenskaplike gebruik;

(b) parkeerplekke;

(c) akkomodasie vir die hysermotor en ander meganiese of elektroniese toerusting en
stoorruimte vir skoonmaakapparaat en skoonmaakmiddels in 'n gebou:

(d) 'n veranda, stoep of balkon wat:
(i) nie afgeskerm is nie;
(i) afgeskerm word deur 'n borswering van hoogstens 1.2 meter of deur 'n

gaasdraadskerm of traliewerk;

VLOEROPPERVLAKTE VERHOUDING [VOV]: beteken die verhouding wat verkry word
deur die vioeropperviakte van 'n gebou te deel deur die totale opperviakte van die eiendom

waarop die gebau of geboue, opgerig is, dit wil sé:

VOV = Vloeroppenvakte van 'n gebou
Totale opperviakte van die eiendom

WINKEL: beteken 'n gebou, 'n struktuur of deel daarvan wat gebruik word vir die verkope,
aflewering, verpakking of opstoring van goedere en wat n kafee, 'n werkswinkel aanverwant
en ondergeskik aan die hoofgebruik insluit, maar sluit nie 'n openbare garage in nie.

WOONEENHEID:  'n stel vertrekke wat aanmekaar verbind is waarvan minstens een
bewoonbaar is en wat ook 'n enkele kombuis en afsonderlike toiletgeriewe insluit en wat
ontwerp is vir bewoning;

WOONGEBOU: 'n losieshuis, 'n klub, 'n hotel en 'n koshuis wat geskik is vir bewoning;
WOONHUIS: 'n wooneenheid op 'n erf:
WOONWAPARK: eiendom waar mense met woonwaens tydelik oorstaan en waar

drinkwater, vuurmaakpiskke en ablusiegeriewe asook enige ander toepaslike geriewe soos
deur die Plaaslike Bestuur goedgekeur, beskikbaar is.



DEEL I

ALGEMEEN

3. TOEPASLIKHEID VAN DIE SKEMA

(a) Die bepalings van hierdie skema, of enige wysiging daarvan of enige toestemming uit
hoofde daarvan deur die Plaaslike Bestuur verleen, doen nie afbreuk aan:

[i] enige bepalings van 'n titelakte; en/of :

[ii] die bepalings van enige Wet of Ordonnansie nie;

(b) Die bepalings van hierdie skema word nie so uitgelé dat dit inbreuk maak op bestaande
regte of toestemmings verleen uit hoofde van enige herroepe skema nie.

(c) Die skema is van toepassing op alle grond en geboue binne die regsgebied van die
Plaaslike Bestuur.

4. BOUPLAN, TERREINONTWIKKELINGSPLAN EN ESTETIESE PLAN

(a) ESTETIESE PLAN

Die eienaar van grond waarop 'n gebou opgerig gaan word moet voordat 'n bouplan by die
Plaaslike Bestuur ingedien word, 'n estetiese plan indien ooreenkomstig die Plaaslike Bestuur
se voorskrifte, waarop minstens die voorgestelde buitevoorkoms van die gebou aangetoon
word en wat ook 'n beskrywing van die materiaal wat daarvoor gebruik gaan word, bevat;

(b) TERREINONTWIKKELINGSPLAN

Waar 'n terreinontwikkelingsplan deur die Plaaslike Bestuur vereis word ingevolge:
[il klousule 20;

[i] klousule 32;

[iii] 'n voorwaarde van 'n wysigingskema;

[iv] 'n voorwaarde van 'n toestemming deur die Plaaslike Bestuur verleen:

fnoet sodanige terreinontwikkelingsplan wat ingedien word aan die vereistes van die Plaaslike
Bestuur voldoen. Na goedkeuring van die terreinontwikkelingsplan, mag sodanige plan slegs
met die skriftelike toestemming van die Plaaslike Bestuur gewysig word;

(c) BOUPLAN:

Niemand mag met die oprigting van 'n gebou begin sonder die toestemming van die Plaaslike

Bestuur nie.

5. MEERDOELIGE GEBRUIK VAN EIENDOM

Waar eiendom vir verskillende doeleindes gebruik word, is die skemabepalings wat ten
opsigte van sodanige gebruike geld, van toepassing op elke afsonderlike gebruik.

6. GEBRUIK VAN GROND VIR 'N TYDELIKE DOEL

'n Eienaar van eiendom mag dit tydelik vir 'n ander doel gebruik as waarvoor dit normaalweg
gebruik mag word indien die Plaaslike Bestuur vooraf skriftelik daartoe toestem en verder
onderhewig aan sodanige voorwaardes as wat die Plaaslike Bestuur mag oplé en verder
onderhewig daaraan dat sodanige toesternming:

(@) met 30 dae skriftelike kennisgewing aan die eienaar teruggetrek mag word indien enige
voorwaarde van die toestemming nie nagekom word nie, wangebruike voorkom of die
bevalligheid van die buurt nadeling beinvioed word;



(b) na verloop van 12 maande vanaf die datum waarop dit verleen is verval, tensy die
Plaaslike Bestuur dit skriftelik verleng.

7. OPENBARE OOPRUIMTE

(@) In die geval van

[i] dorpstigting; of

[il] onderverdeling; of

[ii] skemawysiging;

[aa] moet die aansoeker op sy eie koste openbare oopruimte voorsien soos vereis deur
die Plaaslike Bestuur; of

[bb] indien die Plaaslike Bestuur dit vereis, 'n kontantbydrae gelykstaande aan die
grondwaarde van die vereiste copruimte aan die Plaasiike Bestuur betaal.

8. ALGEMENE VOORWAARDES VAN TOEPASSING OP ALLE EIENDOM

[a] Behalwe met die skriftelike toestemming van die Plaaslike Bestuur en onderworpe aan
sodanige voorwaardes as wat opgelé mag word, mag niemand:
(1) enige uitgrawings doen of materiaal verwyder behalwe met die oog op voorbereiding
van die grond vir boudoeleindes;
(i) boorgate boor en water daaruit onttrek nie;

-

[b] Die plasing van 'n gebou asook die in- en uitgange tot en van die eiendom moet tot
bevrediging van die Plaaslike Bestuur wees.

[c] Die op- en aflaai van gosdere mag slegs binne die grense van die eiendom geskied tensy
die Plaaslike Bestuur laaigeriewe in die straatreserwe voorsien het. Hierdie bepaling is nie
van toepassing op eiendomme in die gebruiksones Residensieel 1 tot 4 nie.

[d] Behalwe in die geval van erwe in die gebruiksone Residensieel 1, mag die Plaaslike
Bestuur vereis dat 'n skermmuur op een of meer grense van 'n eiendom of elders op
sodanige eiendom opgerig word.

[e] Indien 'n eiendom op welke wyse ockal omhein word, moet sodanige omheining tot
bevrediging van die Plaaslike Bestuur wees.

[f] Die oprigting en instandhouding van tydelike strukture moet tot bevrediging van die
Plaaslike Bestuur wees.

[g] Elke eienaar en okkupesrder van eiendom is verantwoordelik vir die instandhouding van
sodanige eiendom insluitende alle verbeterings daarop, asook die tuin.

[h] Wanneer die plaaslike 3estuur dit vereis moet plekke waar vuliis tydelik opgeberg word
voordat dit verwyder word, behoorlik afgeskerm en onderdak geplaas word.

[i1 Behalwe waar andersins op die kaart aangedui moet die hoeke van alle straataansluitings
van dorp- en landbouhoewses afgestomp word van die kruising van die straatgrens af vir 'n
afstand van 5. contangens a/2 meter (bereken tot die naaste meter) waar "a" die
aansluitingshoek van die straatgrens is.

[] Serwituutten gunste van Plaaslike Bestuur
1. 'n Serwituut van 2 meter wyd ten gunste van die Plaaslike Bestuur, moet voorsien word
vir munisipaledienste langs enige twee grense van 'n erf, uitgesonderd 'n straatgrens,
welke grense deur die Plaaslike Bestuur bepaal mag word.
2. Geen gebou of ander strukture mag binne voormelde serwituutgebied opgerig word nie
€n geen grootwortelbome mag binne die serwituutgebied of binne 'n afstand van 2

meter daarvan, geplant word nie.



3. Die Plaaslike Bestuur is geregtig op redelike toegang tot die eiendom aangrensend tot
die serwituutgebied vir die aanleg, onderhoud of verwydering van munisipale dienste
en sal ook geregtig wees om enige materiaal wat uitgegrawe word, tydelik op die
eiendom te berg onderworpe daaraan dat enige skade daardeur veroorsaak deur die
Plaaslike Bestuur herstel of vergoed moet word.

4. Die Plaaslike Bestuur mag afstand doen van die voormelde regte na ontvangs van 'n
skriftelike aansoek deur die eienaar.

[k] Die Plaaslike Bestuur kan die ingang tot of die uitgang vanaf 'n eiendom na 'n openbare
straat oor enige grenslyn van sodanige eiendom verbied, welke grenslyn op die kaart
aangedui word met die volgende simboal: v -

Met dien verstande dat die Plaaslike Bestuur na ontvangs van 'n skriftelike versoek, sodanige
toegangsverbod mag ophef onderhewig aan enige voorwaardes wat die Plaasiike Bestuur
mag oplé behalwe in die geval van toegangsbeperkings ten opsigte van Nasionale of
Provinsiale paaie.

[l] 'n Wooneenheid word bewoon deur 1 (een) gesin plus hoogstens 2 (twee) ander persone
tensy die Plaaslike Bestuur op aansoek anders goedkeur.

[m] Waar dit volgens die mening van die plaaslike bestuur onprakties is om stormwater van
erwe met hoér ligging regstreeks na 'n openbare straat af te voer, is die eienaar van die
laerliggende erf verplig om toe te laat dat sodanige stormwater oor sy erf vioei met dien
verstande dat die eienaar van die hoérliggende erf aanspreeklik is om ‘n proporsionele
aandeel van die koste te betaal vir enige pyplyn of afleivoor wat die eienaar van die
laerliggende erf nodig mag vind om aan te I1& of te bou om die water wat aldus oor die erf
vioei, af te voer;

[n] indien die erf geled is in 'n gebied met bodemeienskappe wat geboue en strukture nadelig
kan beinvioed en skade tot gevolg kan hé, moet bouplanne en terreinontwikkelingsplanne wat
by die plaaslike bestuur ingedien word, maatreéls aandui in ooreenstemming met
aanbevelings vervat in die ingenieursgeologiese verslag wat vir die dorp opgestel is om
moontlike skade aan geboue en strukture as gevolg van die ongunstige funderingstoestande
te beperk, tensy bewys gelewer kan word aan die Plaaslike Bestuur dat sodanige maatreél
onnodig is, of dieselfde doel op ‘n meer doeltreffende wyse bereik kan word.

9. DOLOMIETIESE GEBIEDE

Die volgende voorwaardes is van toepassing op alle eiendomme wat op dolomietiese grond
geleé is:

[a] Geen stapelriole word toegelaat nie. In die geval van landbouhoewes en plase is dit wel
toelaatbaar onderhewig aan die volgende voorwaardes:
(i) dit moet geplaas word op die dalende helling weg van enige woonhuis af;
(if)y in so'n posisie dat geen gevaar daardeur geskep word ten opsigte van paaie dienste
of aangrensende eiendomme nie: en
(iii) die toevoerpyp(e) van buigbare lasse voorsien word.

[b] Enige uitgrawing moet tot bevrediging van die Plaaslike Bestuur met kiam grondlae wat
nie dikker as 150 mm is nie, opgevul word en verdig word tot dieselfde verdigtingsgraad as
voor sodanige uitgrawing;

[c] Alle pype wat water toevoer moet waterdig wees en moet van waterdigte, buigsame
koppelings voorsien word tot die bevrediging van die Plaaslike Bestuur;

[d] Die hele opperviakte van die eiendom moet tot bevrediging van die Plaaslike Bestuur

dreineer word en die plasing van geboue en strukture moet sodanig wees dat geen
opdamming van water plaasvind nie;
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[e] Water van dakgeute moet weg van fondamente gestort word;

[f] Die Plaaslike Bestuur mag vereis dat:

(i) 'n grondverslag deur 'n deskundige, wat onder andere die geskiktheid van die grond
vir boudoeleindes aandui, insluitende aanbevelings met betrekking tot boumetodes,
by die Plaaslike Bestuur ingedien word voordat daar met enige boubedrywighede op
die eiendom begin word:;

(i) maatreéls om nadelige grondtoestande die hoof te bied in bouplanne geinkorporeer
word.

10.: NASIONALE EN PROVINSIALE PAAIE

[a] Langs enige Nasionale of Provinsiale pad moet die eienaar 'n fisiese versperring,
ooreenkomstig die geldende standaarde van die toepaslike owerheid, tydens of voor die
ontwikkeling van die erf langs die grens aangrensend aan sodanige pad, tot bevrediging van
die Plaaslike Bestuur oprig en instandhou.

[b] 'n Boulyn soos in Tabel E is van toepassing.

11. BEOEFENING VAN BEROEP VANUIT 'N WOONEENHEID

lemand mag 'n beroep vanuit 'n wooneenheid beoefen, mits aan die bepalings van tersaaklike
verordeninge voldoen word, en verder onderhewig aan die volgende voorwaardes:

[a] 'n Persoon wat die beroep beoefen moet die wooneenheid bewoon:

[b] Die beoefening van sodanige beroep mag voigens die uitsluitlike diskresie van die
Plaaslike Bestuur, geen oorlas van watter aard ookal veroorsaak of inbreuk maak op die
aantreklikheid van die buurt nie;

[c] Geen goedere mag uitgestal, vertoon of opgeberg word nie sonder die skriftelike
toestemming van die Plaaslike Bestuur; _

{d] Dit mag geen verkeerstoename, wat volgens die uitsluitlike diskresie van die Plaaslike
Bestuur onaanvaarbaar is, tot gevolg hé nie;

[e] Die besetting van meer as 25% van die vloeropperviakte van die wooneenheid vir die
beoefening van sodanige beroep is ontoelaatbaar;

[ Hoogstens twee werknemers of agente in ‘n onderhouds- of ondersteunende
hoedanigheid mag in diens geneem word sonder die voorafverkreé skriftelike toestemming
van die plaaslike bestuur. Die bepalings van klousule 15 moet nagekom word in geval van so
‘n aansoek.

[g] Geen beroep mag vanuit buitegeboue beoefen word sonder dat die Plaasiike Bestuur
vooraf skriftelike toestemming daartoe verleen het nie. Die bepalings van klousule 15 moet
nagekom word.

(h) Geen winkels mag vanaf buitegeboue of wooneenhede beoefen word sonder die

Plaaslike Bestuur se skrifielike toestemming. Die voorwaardes van klousule 15 sal van
toepassing wees op so ‘n aansoek

11



DEEL i
BOUVERBODSTROKE

12. BOUVERBODSTROKE EN BOULYNE

[a] Tensy anders op die kaart, skedule, in die bylae of in Tabel E aangedui, is die volgende
boulyne van toepassing: :

TABEL A

Straat Kantruimte Agterruimte
Landbouhoewes 10m 5m. 5m
Woonhuise, behalwe vir motor- 3m 2m, slegs teen opsigte 2m
huise en motorafdakke van een grens
Wooneenhede (Residensieel soos op | terreinontwikkelingsplan
2,3en4
Openbare Garage 8m 5m - 5m
Ander gebruike, insluitende 5m Om Om
motorhuise en motorafdakke
Erwe 750m? en kleiner Sien klousule 22

[b] Behoudens die bepalings van klousule 13 mag geen gebou in 'n bouverbodstrook opgerig
word nie en mag sodanige bouverbodstrook slegs vir grasperke en tuine gebruik word;

[c] Dakkappe mag die boulyn met 'n maksimum van 1 meter oorskry;
[d] Afdakke van openbare garages uitgesonder die voetstukke daarvan, mag die boulyn met

'n maksimum van 3 meter oorskry.

13. DIE _OPRIGTING VAN _GEBOUE BINNE BOUVERBODSTROKE MET
TOESTEMMING VAN DIE PLAASLIKE BESTUUR

(a) Die oprigting van 'n gebou binne ‘n bouverbodstrook, met die uitsondering van
bouverbodstroke langs Nasionale en Provinsiale paaie, mag deur die Plaasiike Bestuur
goedgekeur word indien die eienaar skriftelik daarvoor aansoek doen en die Plaaslike
Bestuur mag enige voorwaarde(s) oplé.

(b) Geboue soos aangedui in klousule 20 (a) mag opgerig word in bouverbodstroke op die
straat grens op voorwaarde dat dit in lyn is met ‘n goedgekeurde terreinontwikkelingsplan
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DEEL IV
GRONDGEBRUIKE
14. GRONDGEBRUIKE

[a] Die doeleindes waarvoor grond gebruik of geboue opgerig word en gebruik mag word:
(i) as primére gebruik soos in kolom 3; en
(i) met toestemming van die Plaaslike Bestuur soos in kolom 4;
word in Tabel B beskryf;

[b] Die doeleindes waarvoor grond nie gebruik of geboue nie opgerig en gebruik mag word
nie, word in kolom 5 van Tabel B beskryf.
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15. AANSOEK OM TOESTEMMING TEN OPSIGTE VAN GRONDGEBRUIKE

[a] Ingeval van ‘n aansoek om toestemming van .die Plaaslike Bestuur soos beoog in
paragraaf 14.1 (ii) moet die volgende stappe gedoen word:

() 'n kennisgewing met volle besonderhede waarvoor aansoek gedoen word sowel as
vermelding van die grond waarop dit betrekking het, moet eenmaal per week vir
twee agtereenvolgende weke in Engels in 'n Engelse nuusbiad en in Afrikaans in 'n
Afrikaanse nuusblad wat in omloop is in die gebied waar die eiendom geleé is,
gepubliseer word;

(i) 'n soortgelyke kennisgewing moet op 'n opvallende plek op die betrokke terrein
aangebring en in stand gehou word vir 'n tydperk van 14 dae vanaf die datum van
eerste publikasie van die kennisgewing in die voorafgaande paragraaf [a](i)
genoem.

(i) die kennisgewings in die voorafgaande sub-paragrawe [a](i) en (ii) genoem, moet
voldoen aan die vereistes soos van tyd tot tyd deur die Plaaslike Bestuur
voorgeskryf;

(iv) die applikant moet bewys tot bevrediging van die Plaaslike Bestuur voorié dat aan
die vereistes van die voorafgaande sub-paragrawe [a](i) en (i) voldoen is;

(v) die aansoek moet voor of gelyktydig met die eerste publikasie van die eerste
kennisgewing soos in sub-klousule [a](i) genoem by die Plaaslike Bestuur ingedien
word,;

(vi) iemand wat beswaar wil maak teen die voorgenome aansoek moet binne 28 dae
vanaf die datum van eerste publikasie van die kennisgewing in sub-paragraaf [a](i)
bedoel, 'n skriftelike beswaar by die Plaaslike Bestuur indien en gelyktydig 'n afskrif
daarvan aan die applikant beteken; ‘

(vii) binne 14 dae na ontvangs van 'n beswaar mag die applikant skriftelik kommentaar
aan die Plaaslike Bestuur lewer en gelyktydig 'n afskrif daarvan aan die
beswaarmaker beteken.

16. OORWEGING VAN AANSOEK

fa] Na oorweging van die aansoek en besware mag die Plaaslike Bestuur 'n aansoek
toestaan, weier of kwalifiseer en word die partye skriftelik in kennis gestel van die uitslag;

[b] Tensy die Plaaslike Bestuur van ocordeel is dat die veranderde omstandighede dit
regverdig, mag niemand 'n aansoek soortgelyk aan die aansoek om toestemming wat deur
die Plaaslike Bestuur ingevolgende klousule 16[a] gelewer is of gekwalifiseer is, binne 'n
periode van 2 jaar loods vir toestemming of wysiging van enige kwalifikasie nie.

17.VERVAL VAN TOESTEMMING TEN OPSIGTE VAN GRONDGEBRUIKE:

[a] Enige toestemming deur die Plaaslike Bestuur verleen kragtens klousule 16 verval onder
die volgende omstandighede:
() indien die regte waarop die toestemming betrekking het vir ‘'n periode van 12 maande
vanaf datum van sodanige toestemming nie uitgeoefen word nie;
(i) indien sodanige regte wel uitgeoefen word en die uitoefening daarvan vir 'n periode
van 15 maande onderbreek word; met dien verstande dat die Plaaslike Bestuur
hierdie tydperke na goeddunke mag verleng;

[b] Indien ‘n gebou ten opsigte waarvan toestemming verleen is gesloop word, in onbruik
verval of ongeskik raak vir die doel waarvoor sodanige toestemming verleen is;

[c] Indien 'n voorwaarde wat op enige toestemming betrekking het nie nagekom word nie of
indien strydig met sodanige toestemming gehandel word, op voorwaarde dat die Plaaslike
Bestuur 28 dae skriitelike kennis aan die eienaar gegee het, en na verloop van sodanige
periode, die eienaar steeds versuim om aan die kennisgewing te voldoen.
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TABEL B

GEBRUIKSONE NOTASIE DOELEINDES WAARVOOR DOELEINDES WAARVOOR GROND DOELEINDES WAARVOOR
GROND EN GEBOUE GEBRUIK EN GEBOUE SLEGS MET DIE GROND EN GEBOUE NIE
MAG WORD TOESTEMMING VAN DIE PLAASLIKE GEBRUIK MAG WORD NIE
BESTUUR GEBRUIK MAG WORD
(1] S| [4 [5]
Residensieel 1 woonhuise onderrigplek, inrigting, plek van gebruike nie in kolomme
1 . openbare godsdiensbeoefening, 3en 4 nie
gemeenskapsaal, sport- en
ontspanningkiubs, parkeerarea, mediese suites
kantore, gastehuise, spesiale gebruike
Residensiee! 2 - wooneenhede onderrigplek, inrigting, plek gebruike nie in kolomme
1l van openbare godsdiensbeoefening, 3en 4 nje
gemeenskapsaal, sport- en
lontspanningklubs, parkeerarea,
: spesiale gebruike
Residensieel 3 . |wooneenhede, woongeboue onderigplek, inrigting, plek gebruike nie in kolomme
] van openbare godsdiensbeoefening, 3en 4 nie
gemeenskapsaal, sport- en
ontspanningklubs, parkeerarea,
parkeergarage, gimnasium,
spesiale gebruike .
Residensiee! 4 L L LU L L v «wooneenhede, woongeboue onderrigplek, inrigting, plek van gebruike nie in kolomme
v "LtLtLtL:L:L:L:L:L openbare godsdiensbeoefening, 3en 4 nie
'tLtLtL:Lt"t"t":": gemeenslfapsaal, sport- en
Lttt ontspanningklubs, parkeerarea,
LN ALY parkeergarage, gimnasium, hotel,
:L.::LtLtLtL:L:L:L:l uitgesonder buiteverkope,
Rl LA spesiale gebruike
Residensieel 5 o 00 ¢ 0 00 8 o |mobiele wooneennede, gebruike onderrigplek, inrigting, plek gebruike nie in kolomme
\' 8 0800000 0 8 verbonde aan en ondergeskik van openbare godsdiensbeoefening, 3en4 nie
88080688 844 die hoofgebruk gemeenskapsaal, sport- en
9oovsscos ont: ingklubs, parkeerarea
coovoo00 i o ' !
ooo00Q000 wooneenhede, spesiale gebruike
S800DBDLY .
Besigheid 1 p winkels, kantore, densnywerheid gebruike nie in kolomme 3 en 5 nie hinderlike bedryf, nywerheid,
Vi / plek van openbare godsdiens- ligte nywerheid, skrootwerf
beoefening, onderrigplek, hotel,
vermaaklikheidspiek, restaurant,
banketbakkery, girmmasium,
wocneenhede, woongeboue,
gemeenskapsaal, inrigting, parkeer-
. area, parkeergarace, sport en
ontspaningsklubs, motorvertoon-
lokaal, banke / bouvereenigings,
mediese suites
%
sigheid 2 winkels, kantore, restaurant, gebruike nie in koiomme 3 en 5 nie hinderlike bedryf, nywer-
vil gimnasium, diensrywerheid heid, ligte nywerheid,
banketbakkery, metorvertoon- skrootwerf
lokaal, banke / bouvereenigings,
mediese suites, wooneenhede
Besigheid 3 winkels, diensnywernaid , banket- kantore, restaurant, gimnasium, gebruike nie in kolomme 3
Vil bakkery, banke / bouvereenigings, vemaakiikheidsplek, wooneenhede, en 4 nie
mediese suites, rescaurant, woongeboue, onderrigplek, inrigting,
w hede plek van openbare godsdiens-
beoefening, gemeenskapsaal,
sport- en ontspanningskiubs,
parkeerarea, parkeer garage
Besigheid 4 7 kantore, mediese suites, restaurant, gimnasium, parkeergarage, gebruike nie in kolomme 3
IX: / wooneenhed parkeerarea, onderrigplek, inrigting, en 4 nie
plek van openbare godsdiens-
beoefening, gemeenskapsaal,
sport- en ontspanningskiubs, woon-
eenhede, banke / bouvereeningings,
spesiale gebruike
A p g




restaurant, spesiale gebruike

GEBRUIKSONE NOTASIE DOELEINDES WAARVOOR DOELEINDES WAARVOOR GROND DOELEINDES WAARVOOR
GROND EN GEBOUE GEBRUIK EN GEBOUE SLEGS MET DIE GROND EN GEBOUE NIE
MAG WORD TOESTEMMING VAN DIE PLAASLIKE GEBRUIK MAG WORD NIE
BESTUUR GEBRUIK MAG WORD
1 [2} Bl [4] [5]
Spesiaal V/ /7 7/ /8008 in bylae | skedule 500s in bylae / skedule s00s in bylae / skedule
LSS .
Nywerheid 1 06060606 ligte mywerheid, pakhuise, gebruike nie in kolomme hinderlike bedryf
X OOOOOOOO laboratoriums, bouerswerwe, 3-en S nie
o o o OOOO o rekenaarsentra, verspreidingsentra,
OOOOOOOO groothande!, vervoerdepot,
o) OO OOOO O [kafeteria, gebruike verbonde aan en
OOOOOOOO ondergeskik aan die hoof gsbruik
02020209
Nywerheid 2 ligte nywerhede soos deur die gebruike nie in kol 3 nie geen
XN : Plaasiike Bestuur goedgekeur,
kafeteria, groothandel, pakhuise,
: verspreidingsentra
Komersieel - ' Ipakhuise, laboratoriums, gebruike nie in kolomme 3 en 5 hinderlike bedryf, nywerheid,
X diensrywerhede, groothandel, ligte nywerheid
©, [rekenaarsentra, varspreidingsentra,
kafetesia, begrafnisondernemer,
vervoerdepot, vertooniokaal,
. |gebruike verbonde aan en
ondergeskik aan die hoofgebruik
(nrigting inrigting, ondesigplek, plek van g kapsaal, gebruike verbonde gebruike nie in kolomme 3
XV openbare godsdiensbeoefening, en ondergeskik aan die hoofgebruik, en 4 nie
kafeteria, kantore verbonde aan wooneenhede, woongeboue, mediese
en ondergeskik aan die hoof- suites, restaurant, spesiale gebruike.
gebruik
Opvoedkundig ondertigplek, plek van openbare inrigting, wooneenhede, woonge- gebruike nie in kolomme 3
xv godsdiensbeocefening, gemeenskapsaal bou, sport- en ontspanningsklubs en 4 nie

vermaaklikheidsplek,
gemeenskapsaal, wooneenhede
woongebou

ondermigplek, inrigting, plek

van openbare godsdiensbeoefening,
sport- en ontspanningsklubs, parkeer-
area, winkels, spesiale gebruike

gebruike nie in kolomme 3
en 4 nie

woonstel, banke / bouvereeningings,
motorwas, spesiale gebruike

Munisipaal "+ + 4 + + + + 4 munisipale dosieindes, sport- gebruike nie in kolomme 3 en 5 nie hinderlike bedryf, nywerheid,
Xvit "+t 4+ 4+ + fen ontspanningsklubs, landbou ligte nywerheid, skrootwerf
+++ 44+ 4+ 4 openbare garage,
+++++++ﬁ
Onbepaald = ==landbou gebruike nie in kolomme 3 hinderlike bedryf, nywerheid,
xvili = en 5 nie ligte nywerheid, skrootwerf
% openbare garage,
‘ndbou landbou, woonhuise, onderrigplek, inrigting, plek van gebruike nie in kolomme 3
XIX o Ma g, penbare godsdiensbeoefening, en 4 nie
My, . ‘:\ ‘\\"‘_\\l,,“ gemeenskapsaal, sport- en ¢
~a R YARY ontspanningkiubs, parkeerarea,
AL R landbounywerheid, woonwapark
M o, " piekniekpiek, kwekery, gastehuis,
Mo WMo, .\\\,,‘ ) kampeerterrein, dierelosiesplek,
Wy, RN spesiale gebruike
Openbare garage r openoare garage, parkeerarea, paneelklopwerk, vermaaklik- gebruike nie in kolomme 3
XX parkesergarage heidsplek, winkel, restaurant, opsigters- en 4 nie




DOELEINDES WAARVOOR

MR

ligte nywerhede

GEBRUIKSONE NOTASIE DOELEINDES WAARVOOR DOELEINDES WAARVOOR GROND
GROND EN GEBOUE GEBRUIK EN GEBOUE SLEGS MET DIE GROND EN GEBOUE NIE
MAG WORD TOESTEMMING VAN DIE PLAASLIKE GEBRUIK MAG WORD NiE
BESTUUR GEBRUIK MAG WORD
] [2} B3] [41 [5)
Parkering - |parkeerarea, parkeergarage restaurant, winkels, kantore, karwas, gebruike nie in kolomme 3
XXi openbare toiletgeriewe opsigterswoonstel, spesiale gebruike en 4 nie
Openbare oop openbare oopruimte, sport- en restaurant, privaat oop ruimte gebruike nie in kolomme 3
ruimte ontspanningsklubs, oopruimte, en 4 nie
XXit tuine, parke, openbare pleins,
openbare toiletgeriews
Privaat oop ruimte *d"-‘ 'b + 3 |privaat sport- en ontspannings- restaurant, winkel, opsigterswoonstel gebruike nie in kolomme 3
XXt Sjj ¥Aklubs, gimnasium, landbou spesiale gebruike en 4 nie
LY .
Begraafplaas T T T 1' T T begraafplaas en sanverwante spesiale gebruike gebruike nie in kolomme 3
xxwv 1.1-.1.1-1_1.1.1'1.*1.1 gebruike en 4 e
Tttt T+
Rioolwerke rioolwerke, landbou spesiale gebruike gebruike nie in kolomme 3
XXv " len 4 nie
Vliegveld viiegveld en aanverwante doel- Spesiale gebruike, wooneenhede gebruike nie in kolomme 3
xXxvi ; |eindes en / of woongeboue vir personeel, en 4 nie
‘{‘ "f restaurant, winkel
Regering Regeringsgebruike geen gebruike nie in kolom 3 nie
XV R.S.A
S.AS. N/ \\/W Spoorweé en aanverwante geen gebruike nie in kolom 3 nie
XXVl W gebruike
Reservoir reservoir, watertoring en geen gebrulke nie in kolom 3 nie
XXIX Reservoir |sanverbonde gebruike.
Bestaande Paaie bestaande paaie geen gebruike nie in kofom 3 nie
XXX
[E————
Voorgestelde paaie en verbredings tydelike gebruike gebruike nie in kelomme 3
paaie : en 4 nie
XX H
Algemeen enige gebruik uitgesonder geen hinderlike bedrywe,
Xxxit hinderfike bedrywe, nywerhede, nywerhede, ligte nywerhede




18. SEKERE GEBRUIKE ALTYD ONDERWORPE AAN TOESTEMMING

Geen bedryf in enige gebruiksone wat na die oordeel van die Plaaslike Bestuur 'n hinderlike
bedryf daarstel of enige aktiwiteit ten aansien van die verwydering van grond, sand, gruisklip
of klei met die doel om dit te verkoop, mag sonder die Plaaslike Bestuur se skriftelike

toestemming bedryf word nie.

19 OOPRUIMTE

Geen gebou of struktuur mag in 'n oopruimte opgerig word nie.

20. ALGEMENE TERREINONTWIKKELINGSVOORWAARDES

[a] 'n terreinontwikkelingsplan vir oorweging deur die Plaaslike Bestuur moet in alle gevaile
van ontwikkeling op die volgende eiendomme ingedien word:
() in gebruiksones Residensieel 2, 3, 4, 5;
(i) Besigheid 1, 2, 3, 4;
(iii) Nywerheid 1, 2;
(iv) Kommersieel, inrigting, plek van onderrig, openbare garage, vermaaklikheid en
privaat oopruimte;

[b] indien 'n ontwikkeling op of die instandhouding van 'n eiendom nie in ooreenstemming
met 'n terreinontwikkelingsplan is nie, mag die Plaaslike Bestuur self sodanige stappe neem
om dit reg te stel en alle koste in verband daarmee van die eienaar verhaal;

[c] Die Plaaslike Bestuur mag toestem tot die voorsiening van 10% minder parkeerplekke as
wat vereis word deur Tabel D of die Bylae, met dien verstande dat dit in ooreenstemming is
met die goedgekeurde terreinontwikkelingsplan.

21. VOORWAARDES VAN TOEPASSING OP RESIDENSIEEL 5 ERWE

Die volgende voorwaardes geld ten aansien van mobiele wooneenhede:

[a] 'n Parkeerblad en 'n permanente diensaansluitingspunt vir elektrisiteit, water en riool moet
op elke mobiele wooneenheidstandplaas voorsien word;

[b] Gemeenskaplike was- en strykfasiliteite, 'n privaat buitehuisleefruimte en bediende
fasiliteite moet tot bevrediging van die Plaaslike Bestuur ontwerp en voorsien word;

[c] Behoudens die bepalings van klousule 30[f] mag die dekking van die eiendom asook die

dekking van afsonderiike wooneenheidstandplase nie 30% oorskry nie.

22. VOORWAARDES VAN TOEPASSING OP RESIDENSEEL 1. ERWE 750m2 EN
KLEINER

[a] Die plasing van alle geboue, die bouverbodstrook en parkeerruimte moet op die
bouplanne aangedui word;

[b] Die parkeerruimte in klousule 22[a] na verwys bestaan uit twee komponente , naamlik:
()  parkering vir 3 motorvoertuie langs mekaar hetsy in oop parkeerplekke, voor
motorafdakke, in motorhuise of 'n kombinasie daarvan; en
(i) 'n bouverbodstrook van minstens 5 meter wat oor die lengte van die parkeerruimte in
subparagraaf (i) vermeld, strek, vir doeleindes van besoekersparkering;
[c] 'n Bouverbodstrook wat minstens 25% van die opperviakte van die erf beslaan en
waarvan die een sy nie korter mag wees as twee-derdes van enige ander sy daarvan nie,
moet voorsien word;
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[d] Behalwe in soverre die Nasionale Bouregulasies dit vereis vir doeleindes van serwitute vir
dienste, is geen ander bouverbodstroke van toepassing nie;

[e] Ingeval 'n voorafvervaardigde betonmuur langs 'n straatgrens opgerig word, mag slegs
~sodanige betonmure deur die Plaaslike Bestuur goedgekeur, opgerig word;

[fl Met die oog op 'n beter ontwikkeling mag die Plaaslike Bestuur, na ontvangs van n
skriftelike aansoek vergesel van 'n terreinontwikkelingsplan, op sekere voorwaardes toestem
tot die wysiging van kiousules 22[b] en [c] hierbo genoem.

Die voorsiening van 'n bouverbodstrook en parkeerruimte soos in hierdie klousule vereis,
word hieronder deur middel van 'n skets verduidelik.

25%
opperviakte
van erf.

25%

area of erf

Motorhuise

Garages

Besoekers

parkering
Visitors parking

23. KINDERSPEELTERREIN

[a] Die eienaar van enige eiendom in gebruiksones Residensieel 2 of 3 wat gebruik word vir
wooneenhede, uitgesonderd 'n woonhuis of groepsbehuising, moet minstens 4 vierkante
meter per wooneenheid, met 'n minimum van 50 vierkante meter van die eiendom, as 'n
kinderspeelterrein ontwikkel en onderhou:

[b] Die Plaaslike Bestuur mag voormelde vereistes verminder of daarvan afsien.

24. OPENBARE GARAGES

Die volgende voorwaardes is van toepassing op openbare garages:

[a] Geen materiaal van enige aard mag:
(i) hoér as die hoogte van 'n skermmuur; of
(i) buite die garagegebou:
opgeberg word nie;
[b] Geen herstelwerk van enige aard mag buite die garagegebou verrig word nie;
[c] Afdakke oor brandstofpompinstallasies word nie as dekking geag nie.
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25, TELEKOMMUNIKASIEMAS

[a] Geen telekommunikasiemas mag sonder die Plaaslike Bestuur se skriftelike toestemming
opgerig nie hetsy dit op die grond of bo op enige struktuur is;

[b] ingeval van 'n aansoek vir 'n radiomas hoér as 12 meter is die bepalings van klousule 15
mutatis mutandis van toepassing.

26. TUISNYWERHEID

[a] Geen tuisnywerheid mag vanuit 'n wooneenheid bedryf word sonder die Plaaslike Bestuur
se skriftelike toestemming nie;

[b] Die bepalings van kiousule 15 is mutatis mutandis van toepassing op aansoeke vir
sodanige toestemming.

27. RYSKOOL OF DIERELOSIESPLEK

[a] Geen ryskool of dierelosiesplek mag bedryf word sonder die Plaaslike Bestuur se
skriftelike toestemming nie;

[b] Die bepalings van klousule 15 is mutatis mutandis van toepassing op aansoeke vir
sodanige toestemming.

28. BEPERKING TOT GETAL KOMBUISE

'n Wooneenheid mag nie sonder die toestemming van die Plaaslike Bestuur meer as een
kombuis bevat nie.
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DEEL V

DIGTHEID, HOOGTE, DEKKING EN VLOEROPPERVLAKTE VERHOUDING

29. DIGTHEID

[a] Die getal wooneenhede wat op 'n eiendom in die onderskeie gebruiksones opgerig rhag
word, word soos volg bepaal:
(i) Residensieel 1 en ander gebruiksones waar woonhuise toegelaat word, socos op die

kaart aangetoon;

(i) Residensieel 2 en 5 met 'n maksimum van 30 wooneenhede per hektaar;

(if) Residensieel 3 en 4 ooreenkomstig die bepalings betreffende hoogte, dekking. en
VOV van toepassing op die betrokke eiendom:;

[b] By die berekening van digtheid word die opperviakte van 'n hoekafstomping of gedeelte
van 'n straat wat voorheen deel van 'n erf was, tot 'n maksimum van 10%, geag deel van die

opperviakte van sodanige erf te wees:

[c] Wanneer die Plaaslike Bestuur of ander openbare owerheid 'n gedeelte van 'n erf bekom
vir doeleindes van openbare werke en die oorblywende gedeelte van sodanige erf beslaan
minstens 75% van die minimum opperviakte soos op die kaart aangedui, word sodanige
oorblywende gedeelte as 'n erf beskou:

[d] Vir doeleindes van die bepaling van die opperviakte van erwe aangetoon op 'n algemene
plan wat voor 1 September 1970 goedgekeur is, mag 'n vermindering van 1% van die
digtheidsbepalings soos in klousule 29]a] uiteengesit, toegelaat word. :

[e] ADDISIONELE WOONEENHEID:
Nieteenstaande die bepalings van klousule 29[a] mag die Plaaslike Bestuur goedkeur dat:

(i)  'n addisionele wooneenheid op 'n eiendom opgerig word, op voorwaarde dat indien
_ die grootte van sodanige eenheid 50m? oorskry,
uéﬁa 'n woonhuis op so 'n wyse onderverdeel word dat hoogstens 2 wooneenhede geskep
word.onderworpe aan die volgende voorwaardes:

(aa) behoudens die bepalings van klousule 30[f] mag die voorgeskrewe dekking nie
oorskry word nie;
(bb) tesame met die aansoek vir die oprigting van 'n addisionele wooneenheid moet 'n

terreinontwikkelingsplan ingedien word.
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30. HOOGTE EN DEKKING

[a] Geen gebou mag: _
(i) meer verdiepings bevat, of
(i) 'n groter gedeelte van die terrein beslaan,
as wat Tabel C voorskryf nie.

TABEL C: HOOGTE EN DEKKING

Gebruiksone Hoogte Dekking 1 VoV
Residensieel 1 2 - 40% ‘ -
Residensieel 2 2 . - -
Residensieel 3 2, met dien verstande 30%, met dien verstande | 0.8, met dien ver-
dat die Plaaslike | dat die Plaaslike bestuur | stande dat die
bestuur mag toestem | mag toestem tot | Plaaslike bestuur
tot addisionele hoogte | addisionele dekking mag toestem tot
addisionele VOV
Inrigtings 2 . 30% 0.6
Kerke 2 30% 0.6
Openbare Garage 3 40% -
Besigheid 1,2 3en4 | 2 60% 1.2
Kommersieel 2 40%, met dien verstande | 0.8, met dien ver-
dat die Plaaslike stande dat die Plaas-
Bestuur mag toestem like Bestuur mag toe-
tot addisionele dekking stem tot addisionele
VOV
Nywerheid 1 2 60% 1.2
Nywerheid 2 3 30% 0.9

[b] Nieteenstaande die bepalings van klousule 30[a)(i) mag die Plaaslike Bestuur na
ontvangs van 'n skriftelike aansoek, toestem dat die aantal verdiepings en enige hoogtesone
verhoog mag word;

[c] Indien 75% van enige verdieping vir parkering gebruik word, word sodanige verdieping nie
as 'n verdieping vir doeleindes van hierdie klousule beskou nie; ’

[d] Enige skoorsteen, toring of soortgelyke argitektoniese struktuur word buite rekening
gelaat;

[e] By die berekening van dekking word die oppervlakte van enige hoekafstomping geag desel
van die opperviakte van die erf te wees:

[fl Nieteenstaande die bepalings van klousule 30[a)(ii) mag die Plaaslike Bestuur na
ontvangs van 'n skriftelike aansoek, toestem tot 'n bykomende 10% dekking.

31. VLOEROPPERVLAKTE

Geen gebou het 'n groter vioeropperviakte of VOV as wat Tabel C voorskryf nie.
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32. ONDERVERDELING EN KONSOLIDASIE

(a] Die Plaaslike Bestuur mag, behoudens enige tersaaklike wetgewing en onderhewig aan
enige voorwaardes, toestemming verleen tot die konsolidasie en/of onderverdeling van grond;

[b] Ten opsigte van 'n onderverdeling van 'n erf in gebruiksone residensieel 2, geskied
sodanige onderverdeling ooreenkomstig 'n goedgekeurde terreinontwikkelingsplan en op 'n
stadium wanneer 'n ontwikkeling tot bevrediging van die Plaaslike Bestuur na wense gevorder
het;

[c] Die Plaaslike Bestuur mag toestem tot die onderverdeling van 'n bestaande erf wat
gesoneer is vir 1 woonhuis per erf mits sodanige erf minstens tweemaal groter.is as die
gemiddelde opperviakte van al die erwe in dieselfde straatblok waarin dit geleé is;

[d] Die Plaaslike Bestuur mag toestem tot die onderverdeling van 'n erf waar een van die
erwe wat geskep word se opperviakte hoogstens 10% kleiner is as die vereiste oppervlakte of
hoogstens 10% Kkleiner is as die gemiddelde opperviakte van al die erwe in dieselfde
straatblok waarin sodanige erf geleé is;

[e] Ingeval van 'n onderverdeling van 'n erf word die eiendomsreg ten opsigte van paaie en
ander dienste, indien daar is, aan die Plaaslike Bestuur oorgedra, voor of gelyktydig met die
oordrag van enige onderverdeling van sodanige erf;

[f] In die geval van 'n pypsteelonderverdeling mag 'n pypsteel nie minder as 3 meter en nie
meer as 8 meter breed wees nie.

20



DEEL VI
PARKERING

33. PARKERING

[a] 'n Eienaar van eiendom moet geplaveide parkering op sodanige grond voorsien in
ooreenstemming met die bepalings van Tabel D hieronder en dit tot bevrediging van die

Plaaslike Bestuur instand hou.

[b] Die Plaaslike Bestuur mag, na ontvangs van 'n skriftelike aansoek:
(i) toestem dat minder parkeerplekke voorsien word; of
(i) toestem tot die betaling van 'n bydrae soos deur die Plaaslike Bestuur vereis; of
(iit) toestem dat die vereiste parkeerplek(ke) op 'n ander terrein voorsien word.

TABEL D: PARKEERVEREISTES

Grondgebruik

Parkeervereistes

Residensieel 1: Erwe 750m2en
kleiner

3 parkeerplekke wat geplavei of ongeplavei mag wees

Residensieel 2, 3 en 4

1 bedekte en 1 oop parkeerplek tot een wooneenheid, en
een oop parkeerplek tot drie wooneenhede vir besoekers

Hotelle

1 parkeerplek tot 1 suite of slaapkamer en 6 parkeerplekke
per 100m? t.o.v. ander fasiliteite waartoe die publiek

toegang het

Hospitale, Kinieke

1 parkeerplek tot 1 bed en 6 parkeerplekke tot 100m?2 vir
mediese suites en ander fasiliteite waartoe die publiek
toegang het

Kantore 4 parkeerplekke per 100m? BVVO
Eiendomsagente 5 parkeerplekke per 100m? BVVQ
Winkels 6 parkeerplekke per 100m2 BVVO
Winkels (woonbuurt en plaaslike | 5 parkeerplekke per 100m2 BVWWO
sentrums)

Mediese Suites

6 parkeerplekke per 100m2 BVVO en 1 parkeerplek per
mediese praktisyn

Kleuterskool/Creche 1 parkeerplek per klaskamer of kantoor en 6 parkeerplekke
per 100 kinders

Gimnasium: 7 parkeerplekke per 100m? vioeropperviakte

Kerke 1 parkeerplek per 4.5 sitplekke in die kerk en saal
afhangende van die ontwerp daarvan

Nywerheid:

(a) Werkswinkel/Stoorruimtes 1 parkeerplekke per 100m? vioeropperviakte

(b) Ander gebruike 4 parkeerplekke per 100m? vioeropperviakte

Diensnywerheid 4 parkeerplekke per 100m? vloeropperviakte

Openbare garage: Werkswinkel | 4 parkeerplekke per 100m? vioeropperviakte

Kleinhandel 4 parkeerplekke per 100m? vloeropperviakte

Motorvertoonlokaal

1 parkeerplek per 100m? vioeropperviakte

Ander gebruike

soos deur die Plaaslike Bestuur vereis
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DEEL vii
ESTETIESE VEREISTES

34. [a] ONOOGLIKE TOESTANDE

Indien volgens die uitsluitlike diskresie van die Plaaslike Bestuur, afbreuk gedoen word aan
die aantreklikheid van die omgewing weens die toestand van 'n grensmuur, heining, tuin,
binneplaas, struktuur, gebou of enigiets anders wat op die grond mag voorkom, mag die
Plaaslike Bestuur kragtens skriftelike kennisgewing van die eienaar vereis om die
ongewenste toestand uit die weg te ruim binne 'n tydperk soos in die kennisgewing vermeld,
by gebreke waarvan die Plaaslike Bestuur geregtig sal wees om dit self te doen of te laat
doen en die eienaar aanspreeklik te hou vir die koste daaraan verbonde;

[b] ADVERTENSIES

(i) iemand wat 'n advertensie wil vertoon moet eers vooraf 'n skriftelike aansoek by die
Plaaslike Bestuur indien vir oorweging en goedkeuring;

(i) die Plaaslike Bestuur mag van 'n ontwikkelaar of eienaar van 'n winkelsentrum vereis
om 'n beleid te formuleer met betrekking tot advertensies .in sodanige winkelsentrum
en om dit aan die Plaaslike Bestuur voor te I& vir goedkeuring.
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DEEL VIiI
ALGEMENE BEPALINGS

35. TOEGANG EN INSPEKSIE

fa] 'n Gemagtigde amptenaar in diens van die Plaaslike Bestuur mag enige eiendom binne
die skemagebied betree vir inspeksiedoeleindes;

[b] Niemand mag sodanige amptenaar op enige wyse verhinder in die uitvoering van sy pligte
nie. .

36. BETEKENING VAN KENNISGEWING

[a] Die betekening van enige kennisgewing kragtens hierdie skema geskied as volg:

(i) deur persoonlike oorhandiging van 'n persoon of regspersoon of enige van hulle
werknemers; of

(iiy deur afsending daarvan per vooruitbetaalde geregistreerde pos aan 'n laasbekende
adres;

(iiiy vir doeleindes van die berekening van 'n periode in enige kennisgewing na verwys
word dit geag dat 'n kennisgewing versend kragtens klousule 36[a)(ii) op die vyfde
besigheidsdag na afsending daarvan deur die geadresseerde ontvang is.

37. OORTREDINGS VAN DIE BEPALINGS VAN DIE SKEMA

Indien iemand 'n bepaling van hierdie skema of 'n kennisgewing kragtens hierdie skema
uitgereik of 'n voorwaarde uit hoofde daarvan opgelé oortree of toelaat dat dit oortree word,
sal die Plaaslike Bestuur geregtig wees om enige stappe, insluitende regstappe, teen
sodanige persoon of instansie te neem as wat nodig mag wees.

38. VOORBEHOUDSBEPALING TEN GUNSTE VAN DIE PLAASLIKE BESTUUR

Niks in hierdie skema vervat verhoed die Plaaslike Bestuur om 'n gebou of werke op te rig en
te gebruik vir enige doel wat kragtens enige ander Wet toelaatbaar is nie.

39. KORT TITEL

Hierdie skema vervang die Pretoriastreek Dorpsaaniegskema Nr. 1 van 1960 wat voorheen
ten opsigte van die skemagebied gegeld het en staan bekend as die CENTURION

DORPSBEPLANNINGSKEMA 1992.
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