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AKASIA-SOSHANGUVE DORPSBEPLANNINGSKEMA, 1996

DEEL 1

ALGEMEEN
1. INDELING

Hierdie Skema word ingedeel in dele wat onderskeidelik op die volgende sake betrekking het:

DEEL 1: ALGEMEEN

DEEL 2: STRATE, BOULYNE, BOUBEPERKINGS-
GEBIEDE EN LYNE VAN GEEN TOEGANG

DEEL 3: BOUBEPERKINGS EN GEBRUIK VAN GROND

DEEL 4 ALGEMENE BEVALLIGHEID EN GERIEFLIKHEID

DEEL 5: DIVERSE

2. WOORDOMSKRYWINGS

In hierdie Skema het die volgende begrippe en uitdrukkings die onderskeie betekenisse wat hierby
daaraan toegeken word, tensy die samehang dit andersins vereis, of waar dit andersins uitdruklik
bepaal word:

»pddisionele wooneenheid” - 'n wooneenheid bykomend tot 'n woonhuis.

“Administrateur” - die Administrateur s00s omskryf in die Ordonnansie.

“ Aftree-oord”- Sluttin wooneenhede en gemeenskapsfasiliteite waaronder ‘n eetsaal, siekeboeg,
sport- en ontspanningsfasiliteite of sodanige ander dergelike fasilteite 008 deur die plaaslike
bestuur goedgekeur vir pewoning en gebruik deur bejaarde persone.

"Beherende Gesag" - die beherende gesag S00S omskryf in artikel 1 van die Wet op Adverteer
Langs- en Toebou van Paaie, 1940 (Wet21van 1940) of die Kommissie 8008 omskryf artikel 1 van

die Wet op Nasionale Paaie, 1971 (Wet 54 van 1971), na gelang van die geval.

“Bepaalde datum” - die datum waarop die Noordelike Pretoria Metropolitaanse Substruktuur in
die Provinsiale Koerant kennis gegee het dat hierdie Skema goedgekeur is.
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"Bestaande erf" - enige erf soos omskryf in die Ordonnansie en siuit in enige gedeelte van'n erf
waarvan die onderverdeling voor die "Bepaalde datum” goedgekeur en in 'n akteskantoor
geregistreer is.

“Bestaande gebou" - 'n gebou wat opgerig is ocoreenkomstig bouplanne watdie plaaslike bestuur
goedgekeur het en wat andersins wettig is, en waarvan die bouwerk-

(a) op of voor die "Bepaalde datum” voltooi is; of
(b} binne 'n redelike tyd na die mening van die plaaslike bestuur voor die "Bepaalde datum"
begin is, maar eers daarna voltooi is.

"Bestaande gebruik" - s00S uiteengesit in artikel 43 van die Ordonnansie.

"Boubeperkingsgebied" - 'n gebied waarin daar geen gebou behalwe die wat deur die Skema
toegelaat word, opgerig mag word nie.

“Bouerswerf® - grond of geboue wat gebruik word vir die opberging van materiaal-

(a) wat vir bouwerk nodig is, of normaalweg vir bouwerk gebruik word; of

{b) wat afkomstig is van slopings, of uitgrawingswerk; of

(c) wat nodig is of normaalweg gebruik word vir verbeterings op grond, s00s materiaal wat vir
die maak van strate, die installering van noodsaaklike dienste, of enige ander bouwerk,
hetsy vir openbare of private doeleindes, gebruik word; of grond of geboue wat vir die
voorbereiding vir gebruik van materiaal wat aldus opgeberg word, gebruik word, maar dit
omvat nie ‘n bouerswerf wat daargeste! word met die doel om sodanige materiaal in
verband met, en vir die duur van konstruksie- of bouwerk in die omgewing van sodanige
pouerswerf, tydelik op te berg nie, en omvat ook nie berging by'n "Winkel" of 'n "Pakhuis"
nie.

"Boulyn" - 'n lyn wat 'n boubeperkingsgebied, gemeet vanaf 'n straat, voorgesteide straat,
straatverbreding, of enige ander grens van 'n eiendom wat nie aan'n straat grens nie, aandui, en
wat op 'n vasgestelde afstand van die grens van 'n eiendom geleé is.

»Bruto verhuurbare vioeropperviakte" - die vioeropperviakte wat ontwerp is Vir okkupasie en
beheer deur 'n huurder, of wat daarvoor geskik is, gemeet van die middeliyn van gemeenskaplike
afskortings en\of die buiteviak van buitemure af maar uitsluitende onderdak loopgange
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"Bruto verhuurbare vioeropperviakte” - die vioeropperviakte wat ontwerp is vir okkupasie en
beheer deur 'n huurder, of wat daarvoor geskik is, gemeet van die middellyn van gemeenskaplike
afskortings en\of die buiteviak van buitemure af maar uitsluitende onderdak loopgange.

"Buitegebou" - 'n gebou uitgesonderd die hoofgebou wat na die mening van die plaasiike bestuur
gewoonlik funksioneel noodsaaklik tot die gebruik van die hoofgebou is.

"Bylaes tot die Skema" - 'n bylae soos beoog in klousule 5.

"Dekking" - die opperviakte van 'n eiendom deur geboue oordek, gemeet oor die buttemuur, So0S
vertikaal vanuit die lug gesien, uitgedruk as'n persentasie van die opperviakte van die eiendom
uitsluitende onderdak loopgange.

“Diensnywerheid” - 'n gebruik wat volgens die plaaslike bestuur se mening 'n kieinskaalse
nywerheid of ligte nywerheidsbedryf is wat in verband staan met die behoeftes van die plaaslike
gemeenskap en die Kkleinhande! en wat voigens die plaaslike bestuur se mening nie die
bevalligheid van eiendomme in die omgewing sal benadeel nie of steurend sal inwerk uit hoofde
van geraas, voorkoms, reuk of aktiwiteite of om enige rede wat ook al nie, maar sluit'n"Openbare
garage” en 'n "Vulstasie" uit

“Dierehawe” - grond gebruik vir die doel van die aanhou, teel, huisvesting en verblyf van enige
huisdier.

“Digtheidsone” -'n deel van die gebied van hierdie Skema wat deur middel van ‘n kenmerkende
notasie of omranding of ander onderskeidende wyse op die Kaart aangebring is om die beperking
op die gebruik van grond en die oprigting en gebruik van geboue ten opsigte van digtheid aan te
toon.

“Ejenaar"” - met betrekking tot 'n gebou, grond of eiendom-

(a) die geregistreerde eienaar;

{b) die houer van 'n standplaaslisensie;

(c) 'n huurder kragtens 'n wettige huurooreenkoms en/of sodanige ander huurpagsertifikate,
okkupasiesertifikate of sodanige wettige ooreenkoms wat die plaaslike bestuur mag
bepaal .

(d) die persoon wat die boedel van iemand wat in (a), (b) of (¢) hierbo genoem is, beredder, of
dit in die hoedanigheid van eksekuteur, beredderaar, voog of enige ander hoedanigheid
is;



4-

(e) iemand wat vergoeding van enige okkupant of ander persoon ontvang wat sodanige
vergoeding sou ontvang as sodanige gebou of grond verhuur sou word, of dit vir sy eie
rekening is of as agent vir iemand wat daarop geregtig is of daarby belang het; en

f 'n behoorlike gemagtigde agent van sodanige eienaar soos pepaal in (a) tot (€} hierbo.

“Eiendom" -enige gedeelte grond wat in'n aktekantoor geregistreer is.
“Erf" - soos omskryf in die Ordonnansie.

“Gastehuis’ -'n verblyfonderneming wat met die toestemming van die plaaslike bestuur vanuit ‘n
woonhuis, wat steeds voityds bewoon word, bedryf mag word onderhewig aan sodanige
voorwaardes as wat die plaasiike pestuur mag stel.

“Gebled" - die gebied in kiousule 3 hiervan omskryf.

«Gebou” - sluit bouwerk of struktuur van enige aard in asook-
(a) enige ander struktuur, hetsy tydetik of permanent van aard en ongeag die materiale wat by
die oprigting daarvan gebruik is, wat opgerig is of gebruik word vir of in verband met-

(i) die huisvesting of gerief van mense en diere;

(ii) die vervaardiging, verwerking, opberging, uitstalling of verkoop van enige goed,
(iii) die lewering van enige diens;

(iv) die vernietiging of behandeling van vullis of afvalstowwe;

v) die kweek van enige plant of gewas;

(b) 'n muur, swembad, swempoel, reservoir of brug of 'n ander struktuur wat daarmee in
verband staan,

(c) 'n brandstofpomp of 'n tenk wat in verband daarmee gebruik word,

(d) enige gedeelte van 'n gebou, met inbegrip van 'n gebou s008 omskryf in paragraaf (a),
(bof (c),

(e) enige fasilteite of stelsel, of gedeelte of deel daarvan, binne of buite maar gepaardgaande
met 'n gebou, vir die verskaffing van 'n watervoorsienings-, dreinerings-, riool-,
stormwaterafvoer-, elektrisiteitsvoorsienings-, of ander soortgelyke diens ten opsigte van
die gebou.
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“Gebruiksone”- ‘'n deel van die gebied van hierdie Skema wat deur middel van‘n kenmerkende
notasie of omranding of ander onderskeidende wyse op die Kaart aangebring is om die beperking
op die gebruik van grond en die oprigting en gebruik van geboue ten opsigte van grondgebruik aan
te toon.

"Geselligheidsaal” - 'n gebou wat ontwerp is vir gebruik, of wat gebruik word vir gesellige
byeenkomste, samekomste, vergaderings en ontspanning en dit omvat'n viymesselaarsiosie en 'n
Klub wat nie vir woondoeleindes bedoel is nie, maar nie 'n "Vermaaklikheidsplek" nie.

"Gesin" - 'n man of vrou of albei, met of sonder hulle ouers, en met of sonder die kinders van die
een of ander of van albei van hulle, wat almal saamwoon.

"Grond" - omvat ook grond wat bedek is met water.

“Grondverdieping" - die verdieping waarin daar 'n ingang of ingange is na die gebou deur middel
van 'n oprt, trap of soortgelyke struktuur vanaf die laagste natuurlike grondviak.

»Groothandel" - handel wat beperk word tot die verkoop van goedere of produkte aan
gelisensieerde kieinhandelaars.

"Hinderlike bedryf” - pedoelende 'n bedryf wat as gevolg van geraas of afvalstowwe, gevaarlik of
skadelik vir die gesondheid en welstand van die bre¢ publiek is, duikkiopwerk, spuitverfwerk,
bloedkokery, beenkokery, talksmeltery, vetsmeltery of uitkokery, seepkokery, afvalkokery of
skoonmakery, velopgaardery, beenopgaardery, huidekokery, vellesoutery, bloeddroogmakery,
dermskapery, leerbreiery, leerlooiery, gommakery, lymmakery, houtskoolbrandery, steenbakkery,
kalkbrandery, misvervaardiging, misberging, perkamentvervaardiging, moutvervaardiging,
suurdeegvervaardiging, sementwerke, kooksoonde, soutglasuurwerke, sintering van
swaethoudende materiale, viskosewerke, die smeitvan erts en minerale, kalsineer, puddel enwals
van yster en ander metale, omsetting van ru-potyster in gegote yster, herverhitting, tempering,
harding, smee, omsetting en die verbind van koolstof met yster en ander metale, werke vir die
produseer van of wat koolstofbisulfied, selluloselak, siaan of die verbinding daavan, warm pik of
bitumen, gepulveriseerde brandstof, peridien, vioeibare- of gasswaeldioksied of swaelchloriedes
gebruik, werke vir die produseer van amielasetaat, aromatiese eters, bottersuur, karamel,
geémalleerde draad, glas, hexamien, judoform, jamproet, B-naftol, harpuisprodukte, salisielsuur,
gesulfoneerde organiese verbindings, swaelverfstowwe, uitramaryn, sinkchloried en sinkoksied, die
raffineer of verwerk van petrol, olie of hulle produkte of enige ander bedryf of proses wat na die
mening van die plaasiike bestuur as hinderiik geag word:
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Met dien verstande dat wanneer n sertifikaat getoon word wat deur die Mediese
Gesondheidsbeampte van 'n plaaslike bestuur in oorleg met die inspekteur van Fabrieke, of enige
verantwoordelike Gesondheidsowerheid, uitgereik is en verklaar word dat die proses wat van
voornemens is om gebruik te word in verband met enigeen van die voorgenoemde bedrywe of
fabrieke, alle oorlas of enige bedreiging vir die gesondheid in die buurtvan die eiendom wat te wyte
is aan -

(a) dampe of reuke; ,

{b) vioeistowwe of vioeibare afvalmateriaal wat van die eiendom afkomstig Is, (indien dit die
voorneme is om die materiaal voigens die grondbehandel ingsmetode te behandel, moet
die aard, helling en opperviakte van die stuk grond, en die ligging daarvan in verhouding
tot waterstrome of waterlope gemeld word) en

(c) soliede afvaimateriaal; sal uitskakel, kan die plaaslike bestuur tot so 'n gebou in
Nywerheidsone 1 toestem.

“Hoogte"” - die hoogte van ‘n gebou uitgedruk in die aantal verdiepings.

“Hoogtesone" - 'n deel van die gebied van hierdie Skema wat deur middel van ‘n kenmerkende
notasie of omranding of ander onderskeidende wyse op die Kaart aangebring is om die beperking
op die gebruik van grond en die oprigting en gebruik van geboue ten opsigte van hoogte, dekking
en vioeropperviakte aan te toon.

"Hotel" - 'n gebou wat ingevolge artikel 1 van die Wet op Hotelle, 1965 (Wet 70 van 1965) as n
hotel geregistreer is.

“Huiskantoor” - ‘n wooneenheid wat gebruik word deur die okkupeerder vir die bedryf van 'n
praktyk, wat na die mening van die plaaslike bestuur as ‘n huiskantoor geag word, met dien
verstande dat sodanige gebruik ondergeskik sal wees aan die residensiéle gebruik op die
eiendom, volgens die mening van die plaaslike bestuur.

"Inrigting” - 'n gebou ontwerp en gebruik as 'n openbare inrigting of liefdadigheidsinrigting,
hospitaal, verpleeginrigting, sanatorium, Kliniek, hetsy openbaar of privaat, onderrigplek en plek vir
openbare godsdiensbeoefening maar sluit nie in “Inrigtings” wat hoofsaaklik vir kantore gebruik
word of wat hoofsaaklik administratiewe werk verrig nie.

“Inry-restaurant” - grond wat gebruik word of 'n gebou ontwerp of gebruik as'n verversingsplek
vanwaar voedsel en verversings aan klante wat hoofsaaklik in geparkeerde voertuie sit, bedien
word.

"Kaart" - die skemakaart gemerk "Kaart 3" soos omskryf in die Regulasies en soos van tyd tot tyd
gewysig deur enige goedgekeurde wysigingskema.
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"Kantoor" - 'n gebou of deel van 'n gebou wat gebruik word of ontwerp is om gebruik te word vir
administratiewe, kierklike of professionele doeleindes en sluit'n bank, versekeringsmaatskappy en
bouvereniging in.

"Kelder" - enige verdieping van 'n gebou wat onder die viak van die grondverdieping van die gebou
.

"Kieinhandel" - enige handel anders as "Groothandel” soos in hierdie Skema omskryf.

"Kommersiéle gebruik" - grond wat gebruik word of 'n gebou ontwerp of gebruik vir sulke
doeleindes soos verspreidingsentra, groothandel, opberging, pakhuise, karwei- en vervoerdienste,
laboratoriums en rekenaarsentrums, en mag kantore wat direk in verband staan en ondergeskik is
aan die hoofgebruik wat op die grond of in die geboue uitgeoefen word, insiuit.

“Kwekery”- ‘n bedryf waar landbougewasse, grasse of plante aangeplant, gekweek of verbou
word en mag die verkoop van hierdie en ander verwante produkte insluit.

“Landbougebou” - ‘n gebou ontwerp vir gebruik in verband met en wat gewoonlik in verband
staan met, of redelik noodsaaklik is, in verband met die gebruik van die grond, waarop die gebou
geleé is, as landbougrond en dit kan ook ‘n woonhuis insluit.

“Landbougrond” - pioeggrond, weiveld of grasland, groentetuine, pluimveeplase en varkplase,
grond gebruik vir byeboerdery, kwekery, plantasie en vrugteboord.

“Landbouhoewe” - grond wat kragtens die Landbouwhoeven (Transvaal) Registrasiewet, 1919
(Wet 22 van 1919) soos gewysig, uitgelé is.

“L igte nywerheid” - ‘'n nywerheid waarin die kragbron in gebruik sodanig is dat geen motor met
meer as 3 kW belas is nie met ‘n totale maksimum van 24 kW vir al die motors: Met dien verstande
dat die totale aanvraag op die perseel nie 49 KVA oorskry nie en die maksimum aantal werkers wat
aktief op die terrein werksaam is tot twintig (20) beperk is.

“Mediese Spreekkamers”- ‘n gebou wat ontwerp of ingerig is en wat gebruik word as
professionele kamers vir medici en sluit algemene praktisyns, mediese spesialiste, patolog,
radiolo&, tand- en oogartse en soortgeiyke gebruike, soos onder andere veeartse in, en kan ‘n
resepterende apteek wat nie 36m? oorskry nie insluit, maar nie gebruike wat ingesluit is by die
omskrywing van “Inrigting” nie.

“Motorverkoopmark” - grond wat gebruik word met of sonder geboue vir die verkoop en vertoon
van voertuie maar sluit geen vorm van ‘n werkswinkel in nie.
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“Motorwassery” - grond wat gebruik word vir die was, poleer en stofsuig van motorvoertuie.

“Munisipale doeleindes” - sodanige doeleindes as wat die plaaslike bestuur ingevolge die
Ordonnansie op Plaaslike Bestuur, 1939 (Ordonnansie 17 van 1939) soos gewysig, of enige ander
wet, gemagtig word om uit te voer.

“Nywerheid” - 'n fabriek en bedrywe soos dit in die Wet op Masjinerie en Beroepsveiligheid,
1983 (Wet 6 van 1983), omskryf word, insluitende kantore wat direk verband hou en ondergeskik is
aan die hoofgebruik wat op die eiendom beoefen word.

“Okkupant” - met betrekking tot ‘n gebou, struktuur of grond beteken en sluit die volgende in:
Enige persoon wat sodanige gebou, struktuur of grond okkupeer of wetlik geregtig is om dit te
okkupeer of enige iemand aan wie die beheer of toesig daarvan opgedra is, of aan wie se sorg dit
toevertrou is; en indien so ‘n persoon uit die gebied afwesig is, of indien sy verblyfpiek onbekend is,
dan sy agent.

“Omliggende eienaars” - die eienaars van enige grond aangrensend aan, of wat ‘n
gemeenskaplike grens met die toepaslike eiendom deel (spesifiek insluitende enige grond wat
slegs deur 'n pad geskei word) en enige sodanige ander persoon as wat die plaaslike bestuur
spesifiek mag identifiseer.

“Onderrigplek” - ‘n gebou wat ontwerp is vir gebruik, of wat gebruik word as ‘n skool, koliege,
tegniese kollege, lesingsaal, instituut of ander opvoedkundige sentrum, en slut ook in ‘n
bewaarskool, monnike- of nonneklooster, openbare biblioteek, kunsmuseum, museum of
gimnasium.

“Openbare garage” -'n gebou en grond wat gebruik word om voertuie in stand te hou, te
herstel of van brandstof te voorsien en vir aanverwante doeleindes, uitgesonderd duikklop- en
spuitverfwerk en dit kan een of meer van die volgende insluit: die parkering of berging van voertuie,
die verkoop van onderdele, bybehore, brandstof en smeermiddels vir voertuie, asook die verkoop
van nuwe en gebruikte voertuie.

“Openbare oopruimte” - grond wat gesoneer is vir gebruik deur die publiek as ‘n oopruimte en
sluit onder andere in ‘n park, tuin, speelpark, ontspanningspark of stadsplein.

“Openbare Oord” - grond en die gebruik van geboue wat as gevoig van die natuurlike of
mensgemaakte aantreklikheid daarvan gerig is op natuurgeoriénteerde-,
natuurskoongeoriénteerde-, watergeoriénteerde-, of Kkultuurhistoriese ontspanning of ontspanning
en oornaggeriewe wat gerig is op deurverkeer by vervoerroetes en skakelpunte en mag gebruike
insluit wat verband hou met die oord onder andere oornagfasiliteite, motel, restaurant, eethuis,
Kleinhandel vir die gerief van oordgangers, konferensiefasiliteite en kantore slegs vir die
administrasie en bestuur van die oord.
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“Oprigting van ‘n gebou” - omvat die boukundige verandering aan of die oprigting van enige
aanbousel tot ‘n gebou met uitsondering van ‘n boukundige verandering wat na die mening van die
plaaslike bestuur gering is, soos onder andere, die verwydering van nie-gewigdraende binnemure,
die oprigting van verskulfbare afskortings, kiuise en toilette binne ‘n bestaande gebou, of
herstelwerk binne of buite ‘n gebou.

“Ordonnansie” - die Ordonnansie op Dorpsbeplanning en Dorpe, 1986 (Ordonnansie 15 van
1986), S00S gewysig.

«pakhuls” - ‘'n gebou of gebruik van grond vir die uitsluitlike doe! van opberging van goedere wat
volgens die mening van die plaaslike bestuur nie gevaarlik, hinderlik of onooglik is nie, en dit sluit
groothandel in, en kan ook bykomstige kantoorakkommodasie wat ondergeskik is aan die
hoofgebruik insluit, maar enige kleinhandelsverkope op die perseel vanso'‘n gebou word uitgeslut,
tensy die spesiale toestemming van die plaaslike pestuur verkry is.

sparkeergebied” - 'ngebou wat ontwerp is of grond of deel daarvan wat uitsluitlik vir die parkeer
van motorvoertuie wat nie vir handel of verkoop bedoel is nie, gebruik word.

spaneelkiopper” - die vervanging, herstel en/of duikklop van die bakwerk en onderdele van
voertuie en die spuitverf daarvan.

“plaaslike bestuur” - die Noordelike Pretoria Metropolitaanse Plaaslike Raad.

“plek vir openbare godsdlensbeoefening" - 'n gebou wat ontwerp is vir gebruik, of wat gebruik
word as ‘n kerk, kapél, pidvertrek, bedehuis, sinagoge of ander plek vir openbare
godsdiensbeoefening en ook ‘n gebou wat ontwerp is vir gebruik , of gebruik word as ‘n plek vir
godsdiensonderrig of ‘n instituut op dieseifde terrein as, en verbonde aan, enigeen van
bogenoemde geboue, wat bedoel is om vir gesellige verkeer en ontspanning gebruik te word,
maar dit omvat nie ‘n begrafniskapél wat as ‘n “Spesiale gebruik’ geag word nie.

“premier” - die Administrateur s00S omskryf in die Ordonnansie.
“privaat oopruimte” - grond wat gesoneer is vir gebruik as privaat grond vir sport-, speel-, rus-,
en ontspannningsterrein of as 'n siertuin waartoe die aigemene publiek geen reg op toegang het

nie, behalwe met toestemming.

“privaat klub” - grond gebruik of ‘n gebou gebruik of ontwerp om gebruik te word vir ‘n private
byeenkoms van ‘n groep mense wat ‘n gemeenskaplike oogmerk het.

“Pypsteel” - die toegangsgedeeite waardeur die boubare deel van die pypsteelgedeelte toegang
verkry.
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“Pypsteeigedeelte” - die gedeelte van ‘n eiendom wat deur middel van ‘n pypsteel toegang
verkry.

“Pypsteelonderverdeling" - *n onderverdeling wat tot gevolg het dat een of meer van die
gedeeltes wat deur sodanige onderverdeling geskep is, toegang verkry deur middel van ‘n
pypsteel.

“Raad” - die Dorperaad s00s ingeste! kragtens die bepalings van die Ordonnansie.

“Regulasie” - die Dorpsbeplanning en Dorperegulasies uitgevaardig deur die Premier kragtens die
Ordonnansie.

uRestaurant” - ‘n gebou of gedeelte van 'n gebou wat gebruik word vir die voorbereiding en
verkoop van maaltye en verversings, banketgebak vir verbruik op die erf of eiendom en stuit
vermaak ondergeskik aan die hoofgebruik in.

“Rommelwerf” - grond of gebou gebruik as ‘n rommelwerf of skrootwerf vir die aftakeling,
opstapel, berging of voorbereiding vir herverkoop van enige gebruikte materiaal, afvaimetaal,
afgedankte voertuie, afgedankte masjinerie, of enige ander afvalmateriaal, of sodanige aftakeling
of opberging met die oog op die wegdoening of die hergebruik van sodanige afval geskied, al dan
nie.

«Sone” - ‘ndeel van die gebied van hierdie Skema wat deur middel van ‘n kenmerkende notasie
of omranding of ander onderskeidende wyse op die Kaart aangebring is. Dit sluit ook die digtheid
sone, hoogte sone asook gebruiksone in.

“Spazawinkel” - N winke! vir die verkoop van daaglikse geriefsgoedere uitgesiuit alkoholiese
verversings.

“Spesiale gebruik” - grond gebruik of ‘'n gebou ontwerp of gebruik vir enige gebruik buiten een
van die gebruike omskryf in die Skema of vermeld in enige woordomskrywing.

“Spesiale toestemming” - die skriftelike toestemming van die plaasiike bestuur verieen ingevolge
die bepalings en prosedure van kiousule19 van die Skema.

“Straat of pad” - die gebied of gedeelte van enige straat, pad, brug, duikweg, tonnel, laan, steeg,
rylaan, sanitére steeg, deurgang of reg van weg aangetoon op die algemene plan van ‘n dorp,
jandbouhoewes of onderverdeting van grond, of ten opsigte waarvan die publiek deur verjaring of
andersins die reg van deurgang verkry het.
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“Taverne” - gebruik van grond of ‘n gebou ontwerp vir die verkoop of verbruik van alkohol,
insluitende “Vermaaklikheidsplek” en “Verversingsplek.”

“Terrein” - sluit in die opperviakte van enige gebou, werf, binnehof of tuin.

“Terreinontwikkelingsplan” - ‘'n plan wat die voorgestelde ontwikkeling van ‘n eiendom en enige
opvallende natuurlike kenmerk daarvan aanduli.

“Tuisonderneming” - ‘n kieinskaaise onderneming wat deur hoogstens twee (2) persone, van wie
ten minste een ‘'n voltydse bewoner van die eiendom is, vanuit ‘n wooneenheid bedryf word opso ‘n
wyse dat die residensiéle karakter en gebruik van die wooneenheid en omgewing nie voigens die
oordeel van die plaaslike bestuur enigsins benadeel of verander word nie.

“Verdieping" - die ruimte in ‘n gebou tussen een vioerviak en die volgende vioerviak of plafon of
dak daarbo.

“Vermaaklikheidsplek” - grond wat gebruik word of ‘n gebou ontwerp of gebruik as ‘n openbare
saal, skouburg, bioskoop, musieksaal, konsertsaal, biljartkamer, sportstadion, skaatsbaan,
danssaal, of vir ander ontspanningsdoeleindes, of vir handels of nywerheidstentoonstellings.

“Verordeninge” - die munisipale verordeninge wat in die gebied vandie Skema van toepassing is.

uyerversingsplek” - siutt ‘n restaurant, teekamer of koffiehuis in en beteken ‘n gebou wat nie ‘n
hotel, woonklub, inry-restaurant of losieshuis is nie, maar wat ontwerp is en gebruik word vir die
voorbereiding of kleinhandeiverkoop van maaltye en verversings asook die kleinhandelverkoop van
vars produkte, koeldrank, rookgoed, leesstof en lekkergoed.

“Vioeroppperviakte” - die som van die bruto-opperviakte wat ‘'n gebou op die vioerhoogte van
elke verdieping beslaan: Met dien verstande dat by die berekening van die vioeropperviakte, die
opperviakte van die volgende nie ingesiuit word nie:

(a) Geboue sonder dakke, oop dakke en opperviaktes benodig vir eksterne brandtrappe.

(b) Parkeerplekke vir die okkupante van die geboue.

(c) Toegangsgange en gange (uitgeslutt ingangsportale, voorportale en gange in ‘n
wooneenheid of woongebou, waar sodanige ingangsportale, voorportale en gange deur
buitemure of vensters omsluit word).

(d) Akkommodasie vir die hysermotors en ander meganiese of elektroniese uitrusting wat vir
die behoorlike gebruik van die gebou noodsaaklik is.
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(e) Huisvesting vir bediendes op die dak van ‘n gebou: Met dien verstande dat die
viceropperviakte wat aldus uitgesluit is, nie drie persent van die toelaatbare
vioeropperviakte vir sodanige gebou oorskry nie.

N 'n Veranda of balkon in ‘n gebou: Met dien verstande dat sodanige veranda of batkon nie
op ‘n ander wyse as deur borswering van hoogstens een (1) meter hoog of ‘n
gaasdraadskerm toegemaak is nie.

(9) Opperviakte wat redelikerwys gebruik word vir die skoonmaak, instandhouding en
versorging van die gebou of geboue, uitgesonderd wooneenhede vir opsigters,
skoonmakers en toesighouers.

(h) Loopgange vir voetgangers.

“Vloeroppervlakteverhouding" of “VOV' - die verhouding wat verkry word deur die
vioeropperviakte van ‘n gebou of geboue te deel deur die totale opperviakte van die eiendom,
aldus -

Vioeropperviakte van ‘n gebou of geboue
VoV = Totale opperviakte van die eiendom waarop die gebou(e) opgerig is

“Wulstasie” - grond wat gebruik word of 'n gebou ontwerp of gebruik vir branstofvoorsiening, was,
polering en smering van motorvoertuie, met inbegrip van gebeurlike en roetine bediening, maar
uitsiuitende ‘n “Openbare garage”, duikklopwerk, spuitverfwerk en enige omvattende hersteiwerk.

«“werkswinkel” - grond wat gebruik word of ‘'n gebou wat ontwerp is met die doel om hande! te
dryf in goedere wat geheel of gedeeltelik op die eiendom vervaardig, verwerk, monteer of herstel
word en in ieder geval ‘n gebou wat nie onder die Wet op Fabrieke, Masjinerie en Bouwerk, 1941,
(Wet 22 van 1941) of enige wysiging daarvan as ‘n fabriek omskryf word nie.

“Winkel” - grond wat gebruik word of ‘n gebou ontwerp of gebruik vir die doeleindes om
kleinhandel te bedryf, en die nodige gepaardgaande opberging en verpakking, en dit sluit
diensnywerhede asook enige bygaande gebruike op dieselfde eiendom in wat verbonde en
ondergeskik is aan die Kieinhandel wat bedryf word, met dien verstande dat sodanige
gepaardgaande opberging en verpakking en bygaande gebruike nie aanleiding sal gee tot enige
stoornis of ergernis nie. Die voigende gebruike word nie as verbonde aan ‘n “Winkel” beskou nie:
'n *Hinderlike bedryf’, “Inry-restaurant”, “Verversingsplek’, “Rommelwerf’, “Kommersiéle gebruik”,
“Pakhuis”, Openbare garage’, “Vulstasie”, “Parkeergarage’, “Vermaaklikheidsplek’,
“Motorverkoopmark” en ‘n “Visbraaier’.



-13-

“Wooneenheid” - beteken ‘n onderling verbinde stel kamers wat nie meer as een kombuis mag
insluit nie, ontwerp vir bewoning en gebruik deur ‘n enkele gesin en dit siuit cok sodanige
buitegeboue en bediendekwartiere in as wat gewoonlik daarmee verband hou.

“Woongebou - ‘n gebou, uitgesonderd ‘n “Woonhuis” of “ Hotel”, wat ontwerp is vir gebruik, of wat
gebruik word vir mensebewoning, en dit sluit ook in ‘n losieshuis, 'n woonkiub, ‘n hostel of
huurkamers maar uitgesonderd enige gebruik in die omskrywings van “Onderrigplek’, “Inrigting” en
“Wooneenheid”.

“Woonhuis” - ‘n enkel losstaande wooneenheid.

“Woonhuiskantoor” - ‘n Woonhuis wat gebruik word deur die okkupeerder vir die bedryf van 'n
praktyk, wat na die mening van die plaaslike bestuur as ‘n huispraktyk geag word, met dien
verstande dat sodanige gebruik ondergeskik sal wees aan die residensi¢le gebruik op die
eiendom, volgens die mening van die plaaslike bestuur.

“Woonvertrek” - 'n kamer ontwerp of gebruik vir mensebewoning maar omvat nie ‘n stoorkamer,
‘n kombuis, ‘n opwasplek, ‘n toilet, ‘n badkamer of ‘n gang nie.

GEBIED VAN SKEMA

Die regsgebied van die Skema, word op die Kaart deur die volgende notasie aangedui:
-]

VERANTWOORDELIKE OWERHEID

Die plaaslike bestuur is die owerheid wat verantwoordelik is vir die toepassing en uitvoering van die
bepalings van hierdie Skema.

GEBRUIK VAN BYLAES

N Spesiale regte, voorwaardes en beperkings wat op enige eiendom binne enige
gebruiksone van toepassing mag wees, mag in ‘n bylae tot die Skema aangeduli word.

(2) Die spesiale voorwaardes en beperkings waarna in subklousule (1) verwys word, is -

(a) bykomend tot die aigemene voorwaardes, beperkings en ander bepalings van die
Skema: en
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(b) oorheersend indien dit strydig is met enige sodanige ander voorwaarde, beperking
of bepaling in die Skema.

(3) ‘n Bylae beoog in subklousule (1) bestaan ut-

(a) ‘n vel waarop die nommer van sodanige bylae, ‘n beskrywing van die eiendom
waarop dit betrekking het, die spesiale regte, voorwaardes en beperkings wat op
die eiendom van toepassing is asook die nommer en naam van die betrokke
Skema waarkragtens die bylae opgestel is; en

(b) ‘n diagram van die betrokke eiendom, welke diagram met die uitieg op die Kaart
aangetoon, moet ooreenstem.

(4) Die nommer van die betrokke bylae word in dubbelsirkel binne of fangs die figuur van die
betrokke eiendom op Kaart 3 aangebring en, indien dit langs sodanige figuur aangebring
is, moet dit deur middel van ‘n lyn met die figuur gekoppel word.

BESKERMING VAN BESTAANDE GEBOUE

Die verbouing of aanbouing aan bestaande geboue met uitsondering van enige boukundige
veranderings wat na die mening van die plaaslike bestuur van beperkte omvang is, soos die
verwydering van nie-gewigdraende binnemure, die oprigting van verskuifbare afskortings, kiuise en
toilette binne ‘n bestaande gebou, of herstelwerk binne of buite ‘n gebou, moet met die bepalings
van die Skema ooreenstem: Met dien verstande dat in gevalle waar verbouings- of
aanbouingswerk aan bestaande geboue, na die mening van die plaaslike bestuur nie gering van
aard is nie, moet die bepalings van die Skema slegs op die dele van die gebou waaraan
verbouiings- of aanbouingswerk aan gedoen word, van toepassing gemaak word.
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DEEL 2
STRATE, BOULYNE, BOUBEPERKINGSGEBIEDE EN LYNE VAN GEEN TOEGANG
7. LYNE VAN GEEN TOEGANG

Toegang tot ‘n eiendom vanaf of na ‘n openbare straat of pad waar dit verbied word oor enige
grenslyn, moet op die Kaart aangedui word met die volgende simbool:

Met dien verstande dat die plaaslike bestuur na ontvangs van ‘n skriftelike aansoek, ‘n verslapping
van die toegangsbeperking mag toelaat onderworpe aan sodanige voorwaardes as wat hy goed
ag, as die toegangsbeperking die ontwikkeling van die elendom tot ‘n onredelike mate sal
belemmer: Voorts met dien verstande dat geen sodanige versiapping ten opsigte van toegang tot
of uitgang uit ‘n eiendom uit of tot ‘n Provinsiale of Nasionale pad sonder die goedkeuring van die
“Beherende Gesag"” toegestaan word nie.

8. BOULYNE
(1) Geen gebou of strukture anders as grensmure, heinings of tydelike geboue of strukture
wat vereis word in verband met bouwerksaamhede wat op die eiendom uitgevoer word,
moet binne enige boubeperkingsgebied opgerig word nie.

(2 Enige boulyn langs ‘n voorgestelde nuwe pad of verbreding moet gemeet word vanaf
daardie grens van sodanige voorgestelde pad of verbreding wat die gemeenskaplike
grens is van die pad of verbreding en die resterende deel van die eiendom waarop die
boulyn van toepassing is.

(3) Geen materiaal van watter aard ookal mag binne die boubeperkingsgebied geberg,
gestapel of gestort word nie.

(4) Die boubeperkingsgebied mag slegs gebruik word vir die doeleindes van grasperke, tuine,
parkering en toegangspaaie en vir sodanige doeleindes soos bepaal onder klousule
9(1){c).

(5) Boulyne aangedui op ‘n terreinontwikkelingsplan word geag goedgekeur te wees met
goedkeuring van die terreinontwikkelingsplan.

(6) Boulyne van toepassing op enige erf of eiendom moet wees s00s aangetoon op die Kaart
of Bylae of in Tabelle A, B of C hieronder, soos die geval mag wees.
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TABEL A
GEBRUIKSONE BOULYN IN METER
Op straatgrense Op agtergrense Op ander grense

1) 2 3) 4
Residensieel 1 > 900 m? 5 2 2
Residensieel 1 < 900 m? 2 2 1
Residensieel 2 5 2 2
Residensieel 3 8 2 2
Besigheid 5 2 2
Nywerheid 6 5 2
Openbare Garage 8 5 5
Landbou 10 5 5
Alie ander Gebruiksones 5 5 5

Met dien verstande dat-

(a) op “Residensieel 1" erwe kieiner as 900 m? moet die boulyne op ander grense in totaal nie
Kleiner wees as 3 meter nie met ‘n minimum van 1 meter;

(b) in die geval van strate en gedeeltes van strate of erwe aangedui in kolom (2) van Tabel B moet
die boulyn van toepassing wees S008 aangedui in kolom (3) van genoemde tabel;

TABELB
Dorp of Landbouhoewe Straat, gedeelte van straat of Boulyn in meter
erfnommer
4} (2 ()
(c) die boulyn soos aangetoon in Tabel C moet van toepassing wees op erwe €n eiendomme

daarin aangedui en sulke boulyne mag nie verslap, verander of gewysig word op enige wyse
sonder die skriftelike toestemming van die betrokke “Beherende gesag” nie.
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VERSLAPPING EN NAKOMING VAN BOULYNVEREISTES

Die plaaslike bestuur mag na ontvangs van ‘n skriftelike aansoek deur die eienaar-

(1) onderworpe aan die bepalings van voorbehoudsbepaling (c) van klousule 8(6)-

(@

(b)

(c)

(d)

die oprigting van ‘n gebou in die boubeperkingsgebied toelaat in die geval van
hoekerwe of indien, as gevolg van die aangrensende grond of van die
nabyheid van geboue wat reeds voor die boulyn opgerig is, die vereistes ten
opsigte van die boulyn die ontwikkeling van die terrein tot ‘n onredelike mate
belemmer ;

die boubeperkingsgebied soos aangedui in die Skema, Kaart 3 of Bylae
verstap vir eiendomme waar sodanige versiapping na sy mening ‘n
verbetering in die ontwikkeling van die erf tot gevolg sal hé;

die oprigting van ‘n swembad of ‘n tennisbaan in die boubeperkingsgebied
toelaat; en

die boulyn langs enige grens anders as ‘n straatgrens van enige erf na
konsolidasie van sodanige erf met 'n aangrensende erf, versiap.

Hierdie klousule moet nie vertolk word as sou dit beteken dat die oprigting van ‘'n gebou strydig
met die bepalings van klousule 8 of enige titelvoorwaarde vervat in die toepaslike titelakte,
toegelaat word nie.

FISIESE VERSPERRINGS

%)) Tensy anders aangedui op die Kaart of Bylae moet die eiendomme soos aangetoon in
Kolom (1) en (2) van Tabel D onderworpe wees aan die volgende voorwaardes:

(a)

Die geregistreerde eienaar van die eiendom moet 'n fisiese versperring s00s
aangetoon in Kolom (4) van Tabel D of 'n heining van sodanige ander
materiaal as wat die plaaslike bestuur mag goedkeur in ooreenstemming met
die standaarde neergelé deur die Beherende Gesag, voor of gedurende die
ontwikkeling van die eiendom langs die grens van die eiendom aangrensend
aan die Nasionale Pad of Provinsiale Pad, soos aangetoon in kolom (5) van
Tabel D tot bevrediging van die plaaslike bestuur oprig en moet sodanige
heining in stand hou.



.26-

Uttgesonderd die fisiese versperring soos gemeid in Klousule 10(a), ‘n
swembad of enige noodsaaklike stormwaterdreineringstruktuur, moet geen
gebou, struktuur of enigiets anders wat aan die grond verbonde is, al maak dit
nie deel van daardie grond uit nie, opgerig word of enigiets onder of benede
die opperviakte van die eiendom gebou of gelé word op ‘n afstand minder as
die afstand soos getoon in Tabel C vanaf die grens van die eiendom
aangrensend aan die Nasionale Pad of Provinsiale Pad nie, en geen
verandering of toevoeging tot enige bestaande struktuur of gebou wat binne
sodanige afstand van sodanige grens gele# is, moet sonder die skriftelike
toestemming van die Beherende Gesag aangebring word nie.
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DEEL 3

BOUBEPERKINGS EN GEBRUIK VAN GROND

1 GEBOUE GEBRUIK VIR MEER AS EEN DOEL

(1)

(2)

Waar ‘n gebou gebruik word of ‘n voorgestelde gebou ontwerp is vir meer as een doel,
word dit vir die toepassing van klousules 12 (oprigting en gebruik van geboue of
gebruik van grond), 18 (parkering), 19 (spesiale toestemming (graad | en i),
advertensies en besware) en 23 (hoogte, dekking, vioeropperviakteverhouding en
aantal wooneenhede per hektaar) hiervan beskou as gebruik te word of gedeeitelik
ontwerp te wees vir elkeen van hierdie gebruike, maar vir die doel van die ander
bepalings van hierdie deel van die Skema word daarmee gehandel asof dit gebruik
word of ontwerp is vir die corheersende gebruik daarvan, en die plaaslike bestuur
moet, by die oorweging van ‘n bouplan, of as die persoon wat in beheer is van die
oprigting van ‘n gebou, of van plan is om ‘n gebou op te rig, aansoek doen vir daardie
doel, besluit wat die oorheersende gebruik is.

Die plaaslike bestuur moet die applikant van enige beslissing kragtens hierdie klousule
in kennis stel.

12. OPRIGTING EN GEBRUIK VAN GEBOUE OF GEBRUIK VAN GROND

(1)

()

Hierdie klousule verbied nie die oprigting van toegangstrukture (anders as
ingangsportale en toegange), priéle, tuinversierings, tuinmure en heinings nie.

(a) Die doeleindes waarvoor geboue en eiendomme in elkeen van die
gebruiksones in Tabel E uiteengesit-

(i) opgerig en gebruik mag word,

(i) slegs met die spesiale toestemming van die plaaslike bestuur opgerig
en gebruik mag word; of

i) nie opgerig en gebruik mag word hie;

Word in die derde, vierde, vyfde en sesde kolomme van die genoemde tabel
aangetoon.

(b) Vir die doeleindes van hierdie kiousule, siuit die uitdrukking “oprigting en
gebruik van ‘n gebou” die gebruik van grond in.
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Met dien verstande dat -

(i

(ii)

(i)

‘n droogskoonmaker wat sy bedryf in Gebruiksone 4 (Besigheid) beoefen, onderworpe is aan
die volgende voorwaardes:

(a) Slegs chemikalie€ van ‘n nie-ontviambare of nie-ontplofbare aard, soos goedgekeur
deur die plaaslike bestuur, moet in die skoonmaakproses gebruik word.

(b) Stoom en warmwater moet slegs voorsien word deur middel van elektriese
stoomketels of, met die toestemming van die plaaslike bestuur, deur middel van gas
of outomatiese oliebediende stoomketels.

(c) Die publiek moet nie in die werksafdeling, wat afgeskerm moet word van aansig deur
die publiek, toegelaat word nie.

(d) Voorsiening vir die afleiding van dampe moet tot bevrediging van die plaaslike bestuur
gemaak word.

‘n vishandelaar of visbraaier, toerusting en bergingsfasiliteite moet voorsien word tot
bevrediging van die plaastike bestuur, en stappe moet neem om rook, dampe, reuke of
ergenis tot bevrediging van die plaaslike bestuur te voorkom of te beperk.

ondanks enige andersiuidende bepaling in hierdie Skema vervat, kan die plaaslike bestuur
toestemming vir die tydelike gebruik van enige grond of gebou binne enige gebruiksone, vir
enige van die volgende te verleen:

(a) Die oprigting en gebruik van tydelike geboue of die gebruik van bestaande
geboue/persele vir tefreinkantore, pakkamers, werkswinkels of sodanige ander
gebruike as wat na die mening van die plaaslike bestuur nodig is gedurende die
oprigting van enige permanente gebou of struktuur op die grond of vir die installering
van ingenieursdienste: Met dien verstande dat sodanige toestemming ipso facto
verval by voltooiing van die permanente gebou of struktuur of die voitooiing van die
ingenieurskontrak.

{b) Die geleentheids- of tydelike gebruik van grond of geboue vir konserte, kermisse,
sirkusse, basaars, openbare byeenkomste of vergaderings.
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(c) Die gebruik van grond of geboue daarop vir Staats- of munisipale doeleindes.

Met dien verstande dat enige sodanige toestemming vir ‘n maksimum tydperk van

12 maande mag wees welke tydperk deur die plaaslike bestuur vir verdere tydperke
van 12 maande verleng mag word, onderworpe daaraan dat die totaal van sodanige
tydperke nie 2 jaar oorskry nie en enige ander voorwaardes wat die plaaslike bestuur

mag oplé.

Niemand mag enige gebou of gedeelte daarvan gebruik of veroorsaak of toelaat dat dit
gebruik word vir ‘n doel anders as dié waarvoor dit opgerig is nie, tensy die vereiste
toestemming van die plaaslike bestuur daartoe verkry is.

Die plaaslike bestuur kan waar enige aansoek by hom gedoen word om sy spesiale
toestemming, (graad | of Il) , sy toestemming verleen of weier, en is, wanneer hy sy spesiale
toestemming verleen, daarop geregtig om sodanige voorwaardes wat op die oprigting of
gebruik van sodanige geboue van toepassing is, opte lé as wat hy goed ag. Oorweging sal
ook gegee word of die gebruik waarvoor die gebou beoog of ontwerp is moontlik ‘n nadelige
invioed op die woongebied of omgewing sal hé.

In hierdie klousule omvat die uitdrukking “die oprigting en gebruik” van ‘n gebou vir 'n
besondere gebruik, die omskepping van die gebou vir daardie gebruik ongeag of dit die
boukundige verandering daarvan meebring of nie.

Niks wat in hierdie Skema vervat is, moet geag word vrystelling te verleen van enige van die
plaaslike bestuur se verordeninge nie, Qs oo k. v e loe P“\‘ g S van dhe
Ordenn~onsie op DoYPSw?\QV\V\\' -/\3 e Dovp€ . 198 (Oyaov\\/\am& e 1S Nan

Niemand mag grond in Gebruiksones 9 (Munisipaal), 14 (Bestaande Openbare Paaie), 15 143¢L) e .

(Voorgesteide nuwe paaie en verbredings) en 16 (Openbare oopruimte) bederf of beskadig
sodat die gebruik daarvan vernietig of benadeel word nie.

Geen “Voorgestelde nuwe pad en verbreding” word geag ‘'n openbare straat te wees totdat dit
of enige gedeelte daarvan ingesluit word in ‘n dorp wat op die grond wat deur sodanige
voorgestelde pad of verbreding deurkruis word geproklameer mag word of totdat dit as ‘n
openbare pad geproklameer word, of totdat dit by die plaaslike bestuur vir daardie doel
kragtens enige wet berus.

(\> (clo -cﬂ.&ooo/ T /050
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(9) Niemand mag enige mobiele wooneenheid in enige gebruiksone vir permanente of tydelike

bewoning aanwend nie.

(‘°> K:{\lc. oA~ |
13. VOORWAARDES VAN TOEPASSING OP ALLE EIENDOMME

1) Behalwe met die skriftelike goedkeuring van die plaaslike bestuur, en onderworpe
aan sodanige voorwaardes as wat hy mag oplé, mag die eienaar of enigiemand
anders nie -

(a) behalwe om die eiendom vir boudoeleindes in gereedheid te bring, enige
materiaal daarop uitgrawe;

(b) putte of boorgate daarop sink of enige ondergrondse water daaruit put; of

(c) vir enige doel hoegenaamd, teéls of erdepype of ander artikels van ‘n
soortgelyke aard op die eiendom vervaardig of laat vervaardig. [Hierdie
voorwaardes is nie op eiendomme in Gebruiksones 6 en 7(Nywerheid 1 en 2)
van toepassing nhie].

{2) Waar dit volgens die mening van die plaaslike bestuur ondoentik is om stormwater
van erwe met ‘'n hoér ligging regstreeks na ‘n openbare straat af te voer, is die
eienaar van die laerliggende eiendom verplig om te aanvaar dat sodanige stormwater
op sy erf vioei en toe te laat dat dit daaroor vioei: Met dien verstande dat die eienaars
van die eiendomme met ‘n hoér ligging vanwaar die stormwater oor ‘n eiendom met
‘n laer ligging vioei, aanspreeklik is om ‘'n eweredige aandeel van die koste te betaal
van enige pyplyn of afvieivoor wat die eienaar van sodanige eiendom met ‘'n laer
ligging nodig mag vind om aan te I& of te bou om die water wat aldus oor die eiendom
vioei, af te voer.

(3) Die plasing van geboue, insluitende buitegeboue op die eiendom en ingange toten
uitgange vanaf die eiendom tot ‘n openbare straatstelsel, moet tot bevrediging van die
plaaslike bestuur wees.

(4) Die hoofgebou, wat ‘n voltooide gebou moet wees, en nie een wat gedeeltelik opgerig

is en eers later voltooi sal word nie, moet gelyktydig met of voor die buitegeboue
opgerig word.

N, .

(1©) Dre coeleindes waavvecs qrond ‘?e'b"“'k wraq  word  ein

. e . i .
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Die laai en aftaai van goedere moet slegs binne die grense van die eiendom geskied
tot bevrediging van die plaaslike bestuur tensy die plaaslike bestuur voorsiening vir
laaigeriewe in die straatreserwe gemaak het. [Hierdie bepaling is nie van toepassing
op erwe in Gebruiksones 1en2 (Residensieel 1en Residenseel 2 (indien
onderverdeling in afsonderlike wooneenhede geskied het)) nie.]

‘n Skermmuur of- mure of omheining moet tot die bevrediging van die plaaslike
bestuur opgerig en in stand gehou word, s00s en wanneer hy dit vereis.

indien die eiendom omhein word, moet sodanige heining en die instandhouding
daarvan tot bevrediging van die plaaslike bestuur wees.

Die geregistreerde eienaar is verantwoordelik vir die instandhouding van die hele
ontwikkeling op die eiendom. Indien die plaaslike bestuur van oordeel is dat die
eiendom of enige gedeelte van die ontwikkeling nie bevredigend in stand gehou word
nie, is die ptaaslike bestuur geregtig om sodanige instandhouding op koste van die
geregistreerde eienaar te onderneem.

Geen gebou van enige aard moet op daardie gedeelte van die eiendom wat
gemiddeld etke 50 jaar waarskynlik deur vioedwaters van ‘n openbare stroom
oorstroom kan word, soos bepaal deur die plaaslike bestuur, opgerig word nie.

VOORWAARDES VAN TOEPASSING OP RESIDENSIEEL 2 ERWE

(1)

(2)

Die interne paaie op die erf moet deur die geregistreerde eienaar tot bevrediging van
die plaaslike bestuur gebou en onderhou word: Met dien verstande dat geen interne
paaie langs enige Provinsiale Pad of voorgestelde Provinsiale Pad of enige ander pad
soos bepaal deur die plaaslike bestuur toegelaat word nie.

'n Terreinontwikkelingsplan, geteken op 'n skaal van 1:500, of op sodanige ander
skaal wat die plaaslike bestuur mag goedkeur, moet vir goedkeuring aan die plaasiike
bestuur voorgelé word voor die indiening van enige bouplanne. Geen gebou mag op
die erf opgerig word voordat sodanige terreinontwikkelingsplan deur die plaaslike
bestuur goedgekeur is nie en die algehele ontwikkeling op die erf moet in
ooreenstemming met die goedgekeurde terreinontwikkelingsplan wees: Met dien
verstande dat die plan van tyd tot tyd met die skriftelike toestemming van die plaaslike
bestuur, gewysig mag word: Voorts met dien verstande dat wysigings of toevoegings
tot geboue wat na die mening van die plaaslike bestuur geen invioed sal hé op die
algehele ontwikkeling van die erf nie, geag word in ooreenstemming met
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die goedgekeurde terreinontwikkelingsplan te wees. Sodanige terreinontwikkelings-
plan moet ten minste die volgende aandui

(a) Die plasing, hoogte, dekking, getal wooneenhede per hektaar en waar van
toepassing die vioeropperviakteverhouding van alle geboue en strukture;

(b) oopruimtes, kinderspeelterreine, skermmure of ander aanvaarbare metodes
van afskerming en belandskapping;

(c) voertuigingange en -uitgange na en vanaf die erf (asook enige voorgestelde
onderverdeling van die erf) na enige bestaande of voorgestelde openbare
straat;

(d) die voorgestelde onderverdelingsiyne, indien die erf onderverdeel sal word;
(e) toegange tot geboue en parkeergebiede;
f boubeperkingsgebiede (indien enige),

(9) parkeergebiede en indien vereis deur die plaaslike bestuur, voertuig- en
voetgangersverkeerstelsels;

(h) die aansig- en argitektoniese behandeling van alle geboue en strukture; en

(i) die groepering van wooneenhede en die programmering van die ontwikkeling
van die eiendom, indien dit nie beoog word om die hele erf gelyktydig te
ontwikkel nie.

4) die wyse van vervreemding van die eiendom deur middel van voltitel of
deeltitel.

Die plaaslike bestuur mag nie enige bouplan goedkeur wat nie voldoen aan die voorstelle in
die goedgekeurde terreinontwikkelingsplan nie, met besondere verwysing na die aansig- en
argitektoniese behandeling van die voorgestelde gebou of struktuur.

Behoudens die bepalings van artikel g2 van die Ordonnansie op Dorpsbeplanning en Dorpe
1986 (Ordonnansie 15 van 1986) soos gewysig maar nieteenstaande enige ander bepaling
hierin vervat, mag die plaaslike bestuur toestem tot die onderverdeling van die erf, waar
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sodanige onderverdeling coreenstem met die onderverdelingsvoorstelle aangetoon op die
goedgekeurde terreinontwikielingsplan, wat op die erf van toepassing is.

(5) Geen geboue mag ‘n dekking van 50% van die erf of onderverdeelde gedeeite daarvan
oorskry nie.

15. VOORWAARDES VAN TOEPASSING OP RESIDENSIEEL 3 ERWE

()] In Gebruiksone 3 (Residensieel 3) waar ontwikkeling geskied teen ‘'n digtheid van nie
ho&r as 20 wooneenhede per hektaar nie, is die bepalings van klousule 14 van
toepassing.

(2) Waar die ontwikkeling geskied teen ‘n digtheid hoér as 20 wooneenhede per hektaar
is die bepalings van klousule 14 en die wolgende addisionele voorwaardes van
toepassing:

(a) Die geregistreerde eienaar van die erf moet tot bevrediging van die plaaslike
bestuur minstens 250 m? van die erf as kinderspeelruimte beskikbaar en
toegankiik stel. Speelapparaat moet ooreenkomstig die behoeftes van die
inwoners tot bevrediging van die plaaslike bestuur deur die geregistreerde
eienaar van die erf op die kinderspeeliruimte voorsien word.

{b) Geen wooneenheid mag verkoop word alvorens die gehele ontwikkeling of
die fase op die eiendom voltooi is nie.

16. VOORWAARDES VAN TOEPASSING OP OPENBARE GARAGES

)] Geen materiaal of toerusting van enige aard hoegenaamd mag hoér as die hoogte
van die skermmuur geberg of gestapel word nie: Met dien verstande dat die plaaslike
bestuur die vereiste mag versiap waar dit na die mening van die plaaslike bestuur nie
die bevalligheid van die omgewing sal skaad nie.

(2) Geen herstelwerk van voertuie of toerusting van enige aard moet butte die
garagegebou verrig word nie, behalwe in ‘n ruimte wat vir die doe! tot bevrediging van
die plaaslike bestuur afgeskerm is: Met dien verstande dat die plaaslike bestuur die
vereiste mag verslap waar die erf geleé is in of aangrensend aan of omring is deur
nywerheidsgebruike.
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(3) Geen materiaal of toerusting van enige aard moet buite die garagegebou geberg of
gestapel word nie, behalwe in ‘n ruimte wat vir die doel tot bevrediging van die
plaaslike bestuur afgeskerm is: Met dien verstande dat brandstofpompe of olie- en
brandstofinstallasies tot bevrediging van die plaaslike bestuur buite die gebou geplaas
mag word: Voorts met dien verstande dat die plaaslike bestuur die vereiste mag
verslap waar die erf geleé is in of aangrensend aan of omring is deur
nywerheidsgebruike.

VOORWAARDES VAN TOEPASSING OP DORPE OF ERWE OP GROND MET NADELIGE
GRONDTOESTANDE

Enige erf of dorp gespesifiseer in kolom (1) en (2) van Tabel F is onderworpe aan die
voorwaardes in kolom (3): Met dien verstande dat indien geen voorwaardes in kolom (3)
aangedui word nie die erf, of indien geen erf in 'n dorp aldus gespesifiseer is nie, alle erwe in
sodanige dorp, onderworpe is aan die voigende voorwaardes:

(a) Geen stapelriool word op die erf toegelaat nie.

(b) Slote en uitgrawings vir fondamente, pype, kabels, of vir enige ander doeleinde, moet
behoorlik met klam grond in lae wat nie dikker as 150 mm is nie, opgewul en verdig
word totdat dieselfde verdigtingsgraad as wat die omliggende materiaal het, tot
voldoening van die plaaslike bestuur verkry is.

(c) Alle pype wat water vervoer moet waterdig wees en moet van waterdigte buigsame
koppellings voorsien word.

(d) Die hele opperviakte van die erf moet tot bevrediging van die plaaslike bestuur
dreineer word om die opdamming van opperviakwater te voorkom en water van
dakgeute moet weg van die fondamente gestort word.

(e) Voorstelle om nadelige grondtoestande tot bevrediging van die plaaslike bestuur te
oorkom moet in alle bouplanne wat vir goedkeuring voorgelé word, vervat word, en
alle geboue moetin ooreenstemming met die voorkomende maatreéls wat deur die
plaaslike bestuur aanvaar is opgerig word.
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f Indien vereis, moet ‘n grondverslag opgestel deur ‘n gekwalifiseerde persoon
aanvaarbaar vir die plaaslike bestuur, wat die grondtoestande op die erf aandui en
aanbevelings oor geskikte fondasiemetodes en -dieptes maak, gelyktydig met die
bouplanne by die plaaslike bestuur ingedien word voordat daar met enige
boubedrywighede op die erf begin word.

TABEL F
DORP ERFBESKRYWING VOORWAARDES
(1) (2) (3)
AMANDASIG ALLE ERWE 17(a) - (f)
AMANDASIG X 2 ALLE ERWE 17(a)-(f)
AMANDASIG X 10 ALLE ERWE 17(a)(f)
AMANDASIG X 19 ALLE ERWE 17(a)-(f)
CHANTELLE ALLE ERWE 17(a)(f)
CHANTELLE X 1 ALLE ERWE 17(a)-(f)
CHANTELLE X 2 ALLE ERWE 17(a)(f)
CHANTELLE X 3 ALLE ERWE 17(aH()
CHANTELLE X 13 ALLE ERWE 17(a)-(f)
CHANTELLE X 14 ALLE ERWE 17(a)(f)
CLARINA ALLE ERWE 17(a)-(f)
CLARINAX 1 ALLE ERWE 17(a)(f)
CLARINAX 6 ALLE ERWE 17(a)-(f)
HESTEAPARK X 2 ALLE ERWE 17(a)(f)
HESTEAPARK 4 ALLE ERWE 17(a)(f)
HESTEAPARK 8 ALLE ERWE 17(a)-(f)
KARENPARK ALLE ERWE 17(a)-(f)
KARENPARK X 5 ALLE ERWE 17(a)(f)
KARENPARK X 9 ALLE ERWE 17(a)-(f)
KARENPARK X 10 ALLE ERWE 17(a)(f)
KARENPARK X 12 ALLE ERWE 17(a)-(f)




AKASIA-SOSHANGUVE TOWN-PLANNING SCHEME, 1996

CLAUSE | o TEM
2 Industrial 1 (Use Zone 6): Noxious Industries
7 Lines of no access
9 Relaxation and observance of building line requirements
12(2)(iii) Temporary use of any building/land
13(1)(a) Excavation of material
13(1)(b) Sink wells or boreholes
13(1)(c) Make tiles or earthenware pipes
16(1) Public Garage: Storing or stacking of material exceeding height of screen wall
16(2) Public Garage: Repairs outside garage building
16(3) Public Garage: Storing of material outside building
19(2) Special Consent Grade 1
19(3) Special Consent Grade 2
21 Additional dwelling-unit
22(3) Relaxation of density provisions
22(5)(b) Width of panhandle
22(5)(d) Slope of panhandle
24(1) Height relaxation — number of storeys
24(6) Height relaxation of storeys
25(1)(b) Relaxation of coverage
CENTURION TOWN-PLANNING SCHEME, 1992
CLAUSE \ ; ITEM
6 Temporary use
11(f)(g)(h) Practice of occupation from a dwelling
13 Erection of buildings in building restriction area
14 Table B Consents (General)
18 Noxious industries and removal of soil, sand, gravel, etc.
19 Open space — buildings/structures to be erected
20(c) Parking relaxation
22(f) Relaxation of conditions application to Residential 1 erven < 750 m?
23(b) Relaxation of conditions, children’s playground
25 Telecommunication masts
26 Home industry
27 Riding School or animal boarding place
28 Number of kitchens
29(e) Additional dwelling-unit
30 Additional height, additional coverage, additional floor area ratio
33(b) Relaxation of parking requirements
34(b)(i) Display of advertisements (kan wees dat die nou deur Qutdoor Advertising vervang/ondervang word)

Anina/AkasiaSos/CentTPS/dup — 2/7/2004
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TABEL F (Vervolg)
DORP ERFBESKRYWING VOORWAARDES
(1) (2 )
KARENPARK X 22 ALLE ERWE 17(a)-(f)
KARENPARK X 24 ALLE ERWE 17(a)-(f)
KARENPARK X 25 ALLE ERWE 17(a)-(f)
NINAPARK X 2 ALLE ERWE 17(a)-(f)
NINAPARK X 3 ALLE ERWE 17(a)~(f)
NINAPARK X 6 ALLE ERWE 17(a)(f)
NINAPARK X 8 ALLE ERWE 17(a)-(f)
NINAPARK X 14 ALLE ERWE 17(a)-(f)
NINAPARK X 15 ALLE ERWE 17(a)-(f)
NINAPARK X 22 ALLE ERWE 17(a)-(f)
NINAPARK X 26 ALLE ERWE 17(a)-(f)
NINAPARK X 27 ALLE ERWE 17(a)-(f)
THE ORCHARDS X 2 ALLE ERWE 17(a)(f)
THE ORCHARDS X 3 ALLE ERWE 17(a)-(f)
THE ORCHARDS X 5 ALLE ERWE 17(a)-(f)
THE ORCHARDS X 11 ALLE ERWE 17(a)-(f)
THE ORCHARDS X 13 ALLE ERWE 17(a)-{(f)
THE ORCHARDS X 16 ALLE ERWE 17(a)f)
THE ORCHARDS X 17 ALLE ERWE 17(a)-(f)
THERESAPARK X 2 ALLE ERWE 17(a)-(f)
THERESAPARK X 11 ALLE ERWE 17(a)(f)
THERESAPARK X 15 ALLE ERWE 17(a)-(f)
THERESAPARK X 21 ALLE ERWE 17(a)-(f)

18. PARKERING

1) Doeltreffende, geplaveide openbare parkering soos uiteengesit in Tabel G tesame
met die nodige beweegruimtes moet tot bevrediging van die plaaslike bestuur op die
eiendom voorsien word.



-50-

TABEL G
GEBRUIKSONE/GEBRUIK MINIMUM PARKEERVEREISTE
(1) (2)
Residensieel 2 en in ander gebruiksones (uitgesluit | (i) 1 Bedekte parkeerplek per wooneenheid; en

Residensieel 1) waar wooneenhede teen ‘n
digtheid van 20 wooneenhede per hektaar of
minder opgerig word

(i) 1 Onbedekte parkeerplek per wooneenheid
indien dit vereis word deur die plaaslike
bestuur.

Residensieel 3 en in ander gebruiksones (uitgesluit
Residensieel 1) waar wooneenhede teen ‘n
digtheid van meer as 20 wooneenhede per
hektaar opgerig word.

(i) 1 Bedekte parkeerplek per wooneenheid met
3 woonvertrekke of minder;

(ii) 1 Bedekte en 1 onbedekte parkeerplek per

wooneenheid met 4 woonvertrekke of meer,

en

1 Onbedekte parkeerplek per 3 wooneenhede

vir besoekersparkering.

(i)

Winkels

6 Parkeerplekke per 100 m? bruto verhuurbare
winkelvioeropperviakte.

Nywerheid 1 en 2

(i) 1 Parkeerplek per 100 m* bruto verhuurbare
nywerheidsvloeroppervlakte; en

(ii) 2 Parkeerplekke per 100 m? bruto verhuurbare
kantoor- en kommersiéle vioeropperviakte

Nywerhede in enige ander gebruiksone, anders as
Nywerheid 1 en 2.

2 Parkeerplekke per 100m? bruto verhuurbare
nywerheidsvloeroppervlakte

Kommersieel en Kantore

2 Parkeerplekke per 100m? bruto verhuurbare
vioeropperviakte

Plekke vir openbare godsdiensbeoefening

1 Parkeerplek per 4 sitplekke

Vermaaklikheidsplekke en restaurante

1 Parkeerplek per 4 sitpiekke

Hotelle

1 Parkeerplek per slaapkamer of suite, plus 6
parkeerplekke per 100 m? openbare vioeropperviakte

Hospitale en verpleeginrigtings

0,7 Parkeerplekke per bed

Openbare Garages 40% van die opperviakte van die terrein insluitende die
opperviakte rondom brandstofpompeilande, maar
uitsluitend werkswinkels, vertoonkamers, werksviakke,
smeerdiensviakke of wasviakke.

Kleuterskool 1 parkeerplek per 40 m? kleuterskool! vioeropperviakte

Enige ander gebruike of Gebruiksone

Soos vereis deur die plaaslike bestuur




(2)

3

19.
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Met dien verstande dat die plaaslike bestuur na ontvangs van ‘n skriftelike aansoek die
parkeervereistes van Tabel G mag verslap of ophef indien die plaaslike bestuur van mening is
dat daar reeds voldoende parkering in die omgewing van die terrein is: Voorts met dien
verstande dat in die geval van sodanige versiapping of opheffing, die applikant ‘n
kontantbydrae aan die plaaslike bestuur in plaas van die voorsiening van sodanige
parkeerplekke moet betaal. Sodanige bydrae vir parkering mag slegs gebruik word vir die
voorsiening van parkering in die omgewing van die terrein:

Voorts met dien verstande dat enige eienaar die parkeergebied wat kragtens hierdie klousule
vereis word op enige alternatiewe terrein wat deur die plaaslike bestuur goedgekeur is, mag
voorsien.

Die eienaar van ‘n gebou ten opsigte waarvan parkeerplekke vereis word kragtens hierdie
klousule, moet sodanige parkeerpiekke tot bevrediging van die plaaslike bestuur in‘n
behoorlike toestand onderhou vir daardie doel.

Die heffing van parkeergeld vir die huur van parkeerplekke wat kragtens hierdie klousule
voorsien word, word nie as ‘'n besigheid beskou nie.

SPESIALE TOESTEMMING (GRAAD | EN Il), ADVERTENSIES EN BESWARE

(1) Met betrekking tot alle aansoeke vir Spesiale Toestemming, moet die aansoeker ‘n
behooriike gemotiveerde aansoek indien wat ‘n duidelike verklaring oor die
noodsaaklikheid en wenslikheid ten opsigte van die voorgestelde gebruik(e) bevat en
sodanige aansoek moet alle dokumente en planne insluit wat noodsaaklik geag word
vir die oorweging van die aansoek.

(2) Spesiale Toestemming Graad |
(a) Waar dit ingevolge hierdie Skema van ‘n aansoeker vereis word om aansoek
te doen vir die Spesiale Toestemming Graad | van die plaaslike bestuur moet

‘n skriftelike aansoek by die plaaslike bestuur ingedien word.

({b) By goedkeuring van die aansoek mag die plaaslike bestuur enige voorwaarde
na goeddunke oplé.
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(3) Spesiale Toestemming Graad |l

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f

clanseeker Fely k. tycoligy
Die applikant sal op eie koste ‘n kenmsgewmg in beide Engels en Afrikaans
een keer per maand vir een maand laat pubhseer in die munisipale of 'n

plaaslike nuusblad waarin die besonderhede in klousule 19(3)(e) vermeld

word. () )

Die applikant moet 'n soortgelyke kennisgewing vertoon en onderhou op elke
afsonderlike gedeelte van die grond waarop die aansoek van toepassing is
en sodanige kennisgewing sal vir 'n tydperk van veertien (14)
agtereenvolgende dae vertoon word vanaf die datum van die verskyning van
die kennisgewing in die munisipale of plaaslike nuusblaaie, en die applikant
moet ‘n soortgelyke kennisgewing by die munisipale kantoor laat plaas of op
sodanige wyse as wat die plaaslike bestuur mag bepaal.

Die applikant moet die plaaslike bestuur vooraf skriftelik in kennis stel op
welke datum die kennisgewing in die munisipale of plaaslike nuusblad sal
verskyn.

Die kennisgewing op die eiendom bedoel in klousule 19(3)(b)salop ‘n
opsigtelike wyse vertoon word sodat dit behoorlik sigbaar is vanaf openbare
paaie en die plaasiike bestuur mag die posisie van die kennisgewing aan die
applikant voorskryf.

Die kennisgewings waarna verwys word, moet die volgende besonderhede
insluit:

(i) Die volledige naam en adres van die aansoeker.

(i) ‘n aanwysing dat besware en vertoé skriftelik by die plaaslike
bestuur en die aansoeker ingedien moet word binne agt-en-twintig
(28) dae vanaf die datum van die verskyning van die kennisgewing in
die nuusblad.

(iii) Besonderhede van die gebruik(e) waarvoor aansoek gedoen word.

Die formaat, bewoording en inhoud van die kennisgewings bedoel in kiousule
19(3)(a) en 19(3)(b) sal deur die plaaslike bestuur bepaal word.

/ao. 1 S>eov /rS L‘o\ooc' /05'>
N P
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Die aansoeker moet op die datum wat die kennisgewing in klousule 19(3)(a)
en 19(3)(b) genoem, vertoon word, die omliggende en aanliggende eienaars
per pos van sy voorneme in kennis stel en sodanige omliggende eienaars
kan binne agt-en-twintig (28) dae enige skriftelike kommentaar, vertoé en
besware aan die applikant en plaaslike bestuur rig.

Die plaasiike bestuur moet alle skriftelike besware en vertoé wat binne die
tydperk van agt-en-twintig (28) dae ontvang is, oorweeg en sal die aansoeker
en enige persoon wat besware of verto# ingedien het, skriftelik van sy besluit
in kennis stel.

Indien geen besware of vertoé ontvang is nie, sal die plaasiike bestuur se
beslissing onmiddellik in werking tree. As besware of vertoé ontvang is, sal
die beslissing van die plaaslike bestuur nie in werking tree nie vir ‘n tydperk
van ses en vyftig (56) dae vanaf die datum van kennisgewing aan die
aansoeker en beswaarmakers en indien appél aangeteken word teen die
beslissing van die plaaslike bestuur, nie voordat sodanige appél afgehandel
is nie.

Die plaaslike bestuur kan op skriftelike versoek alle of sekere van die
vereistes met betrekking tot advertensie, wysig of skrap en alternatiewe
advertensieprosedures voorskryf.

20. VOORBEHOUD VIR SPESIALE DOELEINDES

(1)

Sonder benadeling van enige bevoegdheid van die plaaslike bestuur verkry kragtens
enige wet, of kragtens die res van hierdie skema, word niks in die bepalings van

hierdie deel van hierdie Skema beskou as sou dit die volgende belet of beperk of dat
dit aan die plaaslike bestuur die bevoegdheid verleen om dit te belet of te beperk nie:

(a)

(b)

Die ontginning van minerale deur middel van ondergrondse of bogrondse
werk op enige grond wat nie in ‘n goedgekeurde dorp geleé is nie.

Die gebruik van grond of die oprigting van geboue wat nodig is vir die
doeleindes van ‘n ontspannings- of sportterein wat nie ‘n ontspannings- of
sportterrein is wat gewoonlik vir die publiek by betaling van geld toeganklik is
nie.
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Die verhuur van ‘n woonhuis of wooneenheid op so ‘n wyse dat hoogstens
een gesin tesame met vier ander persone daarin gehuisves word.

Die geleentheidsgebruik van 'n plek vir openbare godsdiensoefening,
onderrigplek of inrigting as ‘n vermaaklikheidsplek of geselligheidsaal.

ADDISIONELE WOONEENHEID

(1)

Ongeag enige bepalings in hierdie skema mag die plaaslike bestuur spesiale
toestemming verleen vir die oprigting van ‘n addisionele wooneenheid op erwe wat
Residensieel 1 gesoneer is onderworpe aan die volgende voorwaardes:

(a)

(b)

(c)

(d)

Die addisionele wooneenheid moet nie op ‘n erf met‘n opperviakte kleiner as
900 m? opgerig word nie: Met dien verstande dat in die geval van ‘'n
pypsteelerf die pypsteel uitgesiut is by hierdie minimum erfopperviakte.

indien die addisionele wooneenheid losstaande van die woonhuis is, moet dit
‘n minimum opperviakte van 100 m? beslaan. (ingesluit buitegeboue).

‘n Bydrae ten opsigte van ingenieursdienste en oopruimtes of parke is
betaalbaar ingevolge die bepalings van artikel 20 van die Ordonnansie op
Dorpsbepianning en Dorpe, 1986 (Ordonnansie 15 van 1986) soos en
wanneer deur die plaaslike bestuur verlang.

Parkering moet op die eiendom voorsien word in die verhouding van een
bedekte parkeerplek per wooneenheid en een onbedekte parkeerplek per
wooneenheid.

AANTAL WOONHUISE WAT OPGERIG KAN WORD, ONDERVERDELINGS EN
KONSOLIDASIES.

(1

Geen woonhuis mag op so ‘n wyse opgerig word dat die aantal woonhuise op ‘n
bestaande erf die aantal wat in Tabel H vir die digtheidsone waarin die bestaande erf
geles is bepaal word, oorskry nie.
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DIGTHEIDSONES
TABELH
NOTASIE SOOS OP B-REEKS AANTAL WOONHUISE MINIMUM ERFOPPERVLAKTE IN M*
VAN DIE KAART AANGETOON TOELAATBAAR PER BENODIG PER WOONHUIS
BESTAANDE ERF
1) (2 ()
1 -
1 200
1 400
1 600
800
1000

Met dien verstande dat

(a) in daardie gebiede waar daar kragtens Tabel H net een woonhuis per bestaande erf toegelaat
word, die plaaslike bestuur tot die onderverdeling van slegs die volgende bestaande erwe
mag toestem, indien sodanige onderverdeling nie sal veroorsaak dat die dekking wat
kragtens Tabel | toegelaat word, oorskry sal word nie:

(i) 'n Bestaande erf, onderhewig daaraan dat enige gedeeite wat sodanig geskep is (met
inbegrip van die restant) wat Kleiner is as 90 persent van die opperviakte van die
bestaande erf nie vir die terrein van ‘n woonhuis gebruik mag word nie.

(ii) Indien ‘n erf wat deur die konsolidasie van twee of meer erwe geskep word,
onderverdeel word, moet die aantal nuwe erwe wat geskep word nie die aantal erwe
wat sodanig gekonsolideer is, oorskry nie, en mag die opperviakte van enige nuwe erf
wat sodanig geskep word nie minder as 90 persent van die opperviakte wat verkry
word deur die opperviakte van die gekonsolideerde erf te verdeel deur die aantal
nuwe erwe wat deur die onderverdeling geskep word, wees nie.
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In daardie gebied waarin daar kragtens Tabel H 'n minimum terreinopperviakte vir ‘n
woonhuis benodig word, mag die plaaslike bestuur nie tot onderverdeling waarvolgens enige
gedeeite van sodanige grond (met inbegrip van die restant) ‘n opperviakte wat kieiner as
sodanige minimum sal hé, toestem nie. Die plaaslike bestuur mag egter tot die
onderverdeling van grond in gedeeltes kleiner as sodanige minimum toestem met die
voorbehoud dat geen sodanige gedeelte as terrein vir ‘n woonhuis gebruik moet word nie.

Alle erwe is geregtig op 'n versiapping van die digtheidbepalings kragtens Tabel H van
hoogstens 1 (een) persent van die opperviakte wat deur hierdie bepalings voorgeskryf word.

In Gebruiksones waar woonhuise opgerig mag word en waar daar geen digtheidsone van
toepassing is nie, moet slegs een woonhuis per bestaande erf toegelaat word.,

Behoudens enige voorwaardes wat van toespassing is op erf-onderverdelings ingevolge die
Ordonnansie of hierdie skema, is die volgende voorwaardes addisioneel van toepassing op
pypsteelonderverdelings:-

(a) die pypsteel moet aan ‘n pypsteeigedeelte toegang verleen vanaf ‘n straat,

(b) die pypsteel moet oor sy volle lengte nie minder as 3 meter wyd wees nie tensy die
plaasiike bestuur skriftelik anders toestem, en verkieslik nie breér as 8 meter nie;

(c) die opperviakte van ‘n pypsteelgedeelte, uitgesonderd die pypsteel, moet ooreenstem
met die digtheidsbepalings van hierdie skema;

(d) behalwe met die skriftelike toestemming van die plaaslike bestuur mag die helling van
die pypsteel nie 1:8 oorskry nie;

{(e) 'n pypsteel mag slegs aan die eiendom waarvan dit deel uitmaak sowel as die
eiendom ten gunste waarvan ‘n serwituut van reg van weg oor die pypsteel
geregistreer is toegang verleen, tensy die plaaslike bestuur anders bepaal,

N die geregistreerde eienaar van die pypsteelgedeelte moet die pypsteel op sy eie
koste en tot bevrediging van die plaaslike bestuur voor of gelyktydig met die oprigting
van enige gebou op die erf plavei en moet sodanige ryviak daarna tot bevrediging van
die plaaslike bestuur in ‘n stofwrye toestand hovu;
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die geregistreerde eienaar van die pypsteelgedeelte moet na gelang die plaaslike
bestuur dit vereis, skermmure of digte heinings langs die grense van die pypsteel tot
bevrediging van die plaaslike bestuur oprig, en die omvang, materiaal, ontwerp,
hoogte, posisie en instandhouding van sodanige skermmure of heinings moet tot
bevrediging van die plaaslike bestuur wees;

geen geboue of strukture mag in die pypsteel opgerig word nie.

HOOGTE, DEKKING, VLOEROPPERVLAKTEVERHOUDING EN AANTAL
WOONEENHEDE PER HEKTAAR

M

2

Tabel | dui die hoogte in verdiepings, die dekking, die vioeropperviakteverhouding
(VOV), en die aantal wooneenhede per hektaar aan in die ooreenstemmende
hoogtesones.

Die toepaslike hoogtesone word deur middel van die notasie soos in kolom (2) van
Tabel |, op die B-reeks van die Kaart, aangetoon.
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BEPERKING OP HOOGTE VAN GEBOUE

Geen gebou mag hoér wees as die aantal verdiepings in kolom (3) van Tabel | of soos op die
toepaslike Bylae uiteengesit nie; Met dien verstande dat-

(1)

2)

©)

(6)

die plaaslike bestuur mag die aantal verdiepings voorgeskryf met een (1) verdieping
verhoog indien hy tevrede is dat ‘n hoér hoogte noodsaaklik of wenslik is as gevolg
van die topografie en/of ligging van die terrein;

enige skoorsteen, ornamentele toring, toringvormige uitsteeksel, of soortgelyke
argitektoniese kenmerke of hyserbedieningskamer of vertrek waarin meganiese of
elektriese toerusting geinstalleer word, nie geag word 'n beperking te plaas op ‘n
verdieping nie;

waar 75 persent of meer van 'n vioer vir die parkering van voertuie gebruik word, dit nie
as ‘n verdieping in berekening gebring word nie;

in Gebruiksone 16(openbare oopruimte) mag geboue nie een (1) verdieping in hoogte
oorskry nie;

kelderverdiepings nie in berekening gebring word by die hoogte nie: Voorts met dien
verstande dat die vioeropperviakteverhouding soos bepaal in die Skema nie oorskry
word nie; en

die maksimum hoogte van ‘n verdieping nie 6 m ten opsigte van die grondverdieping en
4.5 m ten opsigte van enige ander verdieping oorskry nie: met dien verstande dat die
plaaslike bestuur na ontvangs van ‘n skriftelike versoek hierdie beperking mag versiap.

BEPERKING OP DEKKING VAN GEBOUE

()

Geen gebou mag die dekking soos wat in kolom (4) van Tabel | of op die toepaslike
Bylae uiteengesit word, oorskry nie: Met dien verstande dat -



)

(a

(b)
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waar ‘n voorgestelde gebou ontwerp is vir meer as een gebruik, moet die
gedeelte van die terrein wat deur geboue bedek mag word op die vioerviak
van elke verdieping ooreenstem met die dekking wat in Tabel | of op die
toepaslike Bylae aangedui word vir die oorheersende gebruik van die
besondere verdieping; en

in Gebruiksone 4 (Besigheid), die plaasiike bestuur mag toestem, indien‘n
meganiese of elektriese lugversorgingstelsel geinstalleer is , tot ‘n maksimum
dekking van 97,5 % op grondvioer van geboue op hoekerwe en 95% op
grondvioer van geboue op ander erwe: Met dien verstande dat in die geval
van ‘n gebou wat vir finansiéle instellingsdoeleindes opgerig of gebruik word,
sodanige toestemming op grond- en eersteverdieping verleen mag word.

Vir die toepassing van hierdie kiousule -

(a)

(b)

(c)

omvat ‘n gebou brandtrappe en al die buitegeboue op dieselfde terrein;

word die opperviakte in beslag geneem deur dakvensters, borswerings,
skuinsdakke of soortgelyke uitsteeksels en skoorstene uitgesluit, en

word strukture wat nie deur ‘n dak bedek word nie, nie in aanmerking geneem
by die berekening van dekking nie.

VLOEROPPERVLAKTEVERHOUDING OF AANTAL WOONEENHEDE PER HEKTAAR

(1)

2

Geen gebou mag op so ‘n wyse opgerig word dat dit ‘n groter
viceropperviakteverhouding het as wat in Tabel | kolom (5) of op die toepaslike Bylae
aangedui word nie.

Die aantal wooneenhede soos uiteengesit in kolom (6) van Tabel |, mag nie oorskry
word nie.
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DEEL 4

ALGEMENE AANTREKLIKHEID EN GERIEFLIKHEID

27.

VERWYDERING VAN NADELIGE TOESTANDE

Waar die aantreklikheid van enige gebruiksone deur die toestand van enige tuine, binneplaas,
gebou, of enige ontwikkeling op enige erf in die gebied na die mening van die plaaslike bestuur
benadeel word, kan die plaaslike bestuur ‘n kennisgewing op die eienaar of okkupant van die
perseel waarop die nadelige toestand heers, bedien, wat van hom vereis om binne sodanige
tydperk wat nie minder moet wees as agt en twintig (28) dae van die datum van die
kennisgewing, sodanige stappe te doen as wat nodig is om die nadelige toestand te verwyder

en in genoemde kennisgewing word die maatreéis wat getref moet word om die nadelige
toestand te verwyder, uiteengesit.

DEEL 5

DIVERSE

28.

29.

30.

GELDE BETAALBAAR

Enige aansoek om toestemming van die plaaslike bestuur ingevolge hierdie Skema gaan
vergesel van die gelde soos die plaaslike bestuur van tyd tot tyd mag vasstel.

BINDENDE KRAG VAN VOORWAARDES

Waar vergunning om enige gebou op te rig, of enige werke uit te voer, of om enige gebou of
grond vir ‘n besondere doel te gebruik, kragtens die Skema verleen word en voorwaardes
opgelé is, het die voorwaardes dieselfde regsgeldigheid as sou hulle deel van die Skema wees
en word hulle beskou asof hulle deel van hierdie Skema is.

BETREDING EN INSPEKSIE VAN EIENDOMME

(1) Die plaaslike bestuur het, deur middel van sy daartoe gemagtigde amptenare, die
bevoegdheid om sodanige eiendom te betree en binne te gaan te enige tyd vir die doel
van inspeksie wat die plaaslike bestuur vir die toepassing van hierdie Skema as
noodsaakiik of wenslik beskou.
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Niemand mag op enige wyse ‘'n gemagtigde amptenaar van die plaaslike bestuur
hinder, belet of teégaan nie, of vir sover hy enige gesag besit, toelaat dat sodanige
amptenaar gehinder, belet of teégegaan word by die uitoefening van sy bevoegdhede
wat hierby aan hom verieen word nie.

3. DIENING VAN KENNISGEWING

(1)

Enige voorskrif, kennisgewing of ander dokument wat kragtens hierdie Skema beteken
moet word of tot die betekening waarvan magtiging verleen is, moet deur die
Stadsklerk of ‘n ander amptenaar daartoe gemagtig deur die plaaslike bestuur
onderteken word en moet beteken word deur dit op een van die volgende maniere te
beteken:

(a) Op die betrokke persoon persoonlik of op sy gemagtigde verteenwoordiger.

(b) Indien die betekening nie ingevolge subklousule (a) uitgevoer kan word nie, by
sy woning of besigheids- of werksplek, op enigiemand wat skynbaar nie jonger
as sestien (16) jaar is nie en skynbaar daar woon of werk.

(c) Indien daar geen sodanige persoon op die perseel in subklousule (b) genoem
is nie, deur die aanplak van sodanige voorskrif, kennisgewing of ander
dokument op 'n opvallende gedeelte van die perseel en deur die versending
van ‘n afskrif van sodanige voorskrif, kennisgewing of ander dokument deur
middel van 'n gefrankeerde geregistreerde brief in ‘n koevert waarop sy
jongsbekende woonplek, besigheids- of werksplek of posbusnommer is.

(d) Indien sodanige persoon op wie ‘n kennisgewing beteken moet word ‘'n
domicilium citandi gekies het, by sodanige gekose domicilium.

Waar enige betekening ooreenkomstig die bepalings van voorgaande subkiousule

(1) (c) uitgevoer word, word sodanige betekening geag uitgevoer te wees op die tyd toe
die brief wat sodanige voorskrif, kennisgewing of ander dokument bevat op die gewone
wyse per pos afgelewer sou gewees het en om sodanige betekening te bewys, is dit
voldoende om te bewys dat die voorskrif, kennisgewing of ander dokument behoorlik
geadresseer en geregistreer was.



32
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(3) Enige voorskrif, kennisgewing of ander dokument wat ingevoige die bepalings van
hierdie Skema aan die eienaar of okkupeerder van enige besondere perseel gegee
moet word, kan geadresseer word aan die “eienaar” of “okkupant” van sodanige
perseel ten opsigte waarvan die voorskrif, kennisgewing of ander dokument gegee
word, sonder enige verdere naam of beskrywing.

TEENSTRYDIGHEID TUSSEN SKEMA, TITELVOORWAARDES EN
DORPSTIGTINGSVOORWAARDES

Geen toestemming van die plaasiike bestuur verieen ingevolge die bepalings van hierdie
Skema word geag ‘n reg te verieen aan enige persoon om enige grond te gebruik of om enige
gebou daarop op te rig of te gebruik op enige manier of vir enige doel wat verbied word deur
enige voorwaardes wat teen die akte van transport van die grond geregistreer is of kragtens ‘n
wet wat op die stigting van dorpe betrekking het ten opsigte van die grond opgelé is nie.

TITEL

Hierdie skema staan bekend as die AKASIA-SOSHANGUVE DORPSBEPLANNINGSKEMA,
1996.

VERVANGING

Hierdie Skema vervang die Akasia Dorpsbeplanningskema, 1988, Buitestedelike Gebiede
Dorpsbeplanningskema, 1874 en Regulasie R1888 van 1990 van die Swart Administrasie Wet,
1927 (Wet 38 van 1927) slegs ten opsigte van die betrokke gebiede van die Skemas en
Regulasies.



